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Antes de imprimir este documento, piensa que...

q) ...para producir una tonelada de papel, es necesario talar 17 arboles.
\ﬁ ...en el proceso total de obtencién de una tonelada de papel se emiten alrededor de 3 toneladas de COx.

...por cada tonelada de papel que se envia a vertederos, se emiten 77 kg de metano (equivalente a 1,6
J toneladas de CO2).
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

La identificacion y valoracion de impactos como consecuencia de la modificacion niimero 13
planteada para el PGOU de Estepa se hard como cumplimiento de lo dispuesto en el Anexo II.B
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en donde se indica
que el Estudio Ambiental Estratégico de los Instrumentos de planeamiento urbanistico contendr3,
al menos, la siguiente informacion:

(...) 3. Identificacion y valoracion de impactos:

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de /a alternativa
seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, dreas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidades de agua, energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climético (...)

En este sentido, y atendido a lo referenciado anteriormente, se procederad a continuacién con la
identificacién y valoracién de impactos, con el contenido indicado en los apartados a y b sefialados.

4.1. EXAMEN Y VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS. JUSTIFICACION
DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

En el Documento Inicial Estratégico de la modificacion n° 13 del PGOU de Estepa se identificaron,
describieron y evaluaron tres alternativas para la modificacion planteada, y en base a las
determinaciones, a las propuestas y a las caracteristicas de cada una de ellas, se seleccioné la
ALTERNATIVA 1 como la mas favorable de las tres. Esta alternativa, seleccionada de forma
preliminar y que constituyd el nucleo central del borrador del Plan, es la que se analiza de forma
especifica en el presente documento.

Ha de sefalarse que desde la emision del DA hasta la redaccion del presente documento, la
Alternativa 1 ha sufrido una modificacion en su redaccién al objeto de incorporar las
consideraciones realizadas por el organismo ambiental, pero en cualquier caso, no existe ninguna
variacion respecto a sus determinaciones principales.

El anélisis de alternativas planteado fue sometido a los trdmites y evaluacién correspondientes por
parte del érgano ambiental competente, destacando que no se han producido informes
desfavorables en este sentido.

Pasamos a continuacion a analizar las alternativas planteadas.

» ALTERNATIVA 1. Se establecen excepciones al cumplimiento de la distancia minima
entre edificaciones en suelo no urbanizable.

Las caracteristicas que introduce dicha alternativa son las siguientes:
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Introduccion de excepciones para la aplicacion del requisito de la distancia minima de 150
metros entre las edificaciones en suelo no urbanizable: construcciones de una misma
explotacion y titularidad, edificios publicos y edificaciones del ambito del Cerro de San
Cristobal.

Mejor concrecién y definicién del concepto de edificio.

Excepcion de aplicacion para edificios construidos legalmente en el caso de que se
construyan junto a las mismas edificaciones ilegales.

Introduccion de condiciones de proteccion del patrimonio arqueolégico.

Introduccion de condiciones medioambientales de las edificaciones de nueva planta.

ALTERNATIVA 2. Se elimina la condicion de distancia minima entre edificaciones en
suelo no urbanizable.

Las caracteristicas que introduce dicha alternativa son las siguientes:

>

Eliminacién de la condicion de distancia minima de 150 metros entre edificaciones.
Introduccion de excepciones de aplicacion para las edificaciones que formen parte de la
misma explotacion y titularidad, las de titularidad publica y las ubicadas en el ambito del
Cerro de San Cristobal.

No contempla de condiciones de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

No contempla condiciones medioambientales de las edificaciones de nueva planta.

ALTERNATIVA 3. No se procede a la modificacion del PGOU.

Las caracteristicas que presenta esta alternativa (situacién actual) son las siguientes:

Establecimiento de la condicion de aislado mediante el cumplimiento de dos condiciones:
no compartir con otra edificacion ninguna infraestructura basica y distar menos de 150
metros de cualquier otra edificacion del entorno.

No presenta excepciones al cumplimiento de la distancia minima, con lo que se aplica a
cualquier tipo de edificacién en suelo no urbanizable.

No concreta el concepto de edificio.

No contempla de condiciones de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

No contempla condiciones medioambientales de las edificaciones de nueva planta.

En definitiva, lo que se pretende con la modificacion propuesta es, sobre todo, hacer compatible la
proteccién del suelo no urbanizable con la implementacién en el mismo de actuaciones y
actividades tanto publicas como privadas, que supongan mejorar las posibilidades de desarrollo
del municipio en su conjunto, la alternativa 1 se considera la mas éptima, en tanto en cuanto
concreta y fija criterios especificos para la aplicacién del articulo 134 del PGOU de Estepa que
dotaran de mayor eficacia y eficiencia a este instrumento de planeamiento urbanistico en lo que al
desarrollo de actividades en suelo no urbanizable se refiere.
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Mantener la situacion actual (no proceder con la modificacién o alternativa 0 -llamada en este
documento alternativa 3-) supone una serie de dificultades en relacidén con la aplicacion del
articulo, derivadas de una falta de concrecion en el mismo, tal y como esta redactado actualmente:

- Una aplicacion literal del articulo llevaria a impedir la construccion de explotaciones
ganaderas formadas por dos o mas edificios, aun siendo del mismo titular.

- La falta de concrecidon sobre lo que se considera ‘edificio’ puede conllevar que la
implantacion de construcciones de escasa entidad, impida el desarrollo de actuaciones de
interés publico en suelo no urbanizable por la aplicacion de la distancia minima, tal y como
esta actualmente redactado.

- También puede darse el caso de que edificios o explotaciones que se han construido
legalmente pasen a ser edificaciones en situacion de fuera de ordenacién, con las
limitaciones que para este régimen se establecen en la LOUA, por no cumplir con la
distancia minima respecto a edificaciones construidas posteriormente de manera ilegal.

- Laaplicacion del articulo 134 afecta del mismo modo en la actualidad a las edificaciones de
titularidad publica, con las limitaciones que ello conllevaria en el desarrollo e
implementacion de actividades publicas de interés en suelo no urbanizable.

- El &mbito del Cerro de San Cristébal se encuentra afectado por el articulado actual,
existiendo en el mismo edificaciones catalogadas por el PGOU con valor histérico y artistico,
con una separacion inferior a 150 metros, encontrandose actualmente en un claro
incumplimiento de la normativa.

Por otro lado, con la alternativa 2, mediante la cual se elimina la distancia minima de 150 metros
entre edificaciones en suelo no urbanizable, se estableceria una situacion mediante la cual, para
considerarse un edificio como aislado, tendria que cumplir una Unica condiciéon: no compartir con
otra edificacién ajena a la explotacién de que forme parte ninguna infraestructura basica
(suministro de agua, energia eléctrica, red de alcantarillado o viario privado). Esta alternativa no
contempla una mayor concrecidn ni especificidad sobre lo que se consideraria una ‘edificacién’.

Esta alternativa se considera menos eficaz de cara a la conservacién del suelo no urbanizable y el
mantenimiento de sus caracteristicas, pues la eliminacién del requisito de la distancia minima de
150 metros puede suponer la proliferaciéon de edificaciones de diversa indole en el suelo no
urbanizable, ya que su eliminacion se consideraria como un factor incentivador del proceso de
urbanizacion de este tipo de suelo, con la posibilidad de la existencia de edificios a escasos metros
unos de otros (lo que puede ser perfectamente factible, aun cumpliendo la Unica condicién que en
este caso plantea la alternativa para su consideracion como aislados).

Por todo ello, y en base a los argumentos anteriormente expuestos, la alternativa 1 se considera
la mas razonable desde el punto de vista técnico y urbanistico, acorde con la filosofia que se
persigue con la modificacién propuesta, para conseguir un instrumento de planeamiento
urbanistico que compatibilice la proteccion del suelo no urbanizable con la implementacién en el
mismo de actividades bajo unos determinados controles y estdndares. Con esta alternativa se
conseguiria lo siguiente:

Codigo Seguro De Verificacion: 86ABbYJGuOuxZl hUp42gAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Manuel Benavides Alcala Firmado 14/12/2022 10:36:58
Observaciones Diligencia: Los documentos se aprobaron provisionalmente en el pleno de 25 de Péagina 6/69
7 0O Dénir\a | 2

Url De Verificacién

https://portal.di pu‘gevi I'I'a. es/vfirmAytos/ code/ 86ABbYJGUOUXZI hUp42gAn==

oG



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/86ABbYJGu0uxZIhUp42gAw==

“MODIFICACION PUNTUAL N°13 DEL PGOU DE ESTEPA. MODIFICACION
DEL ARTICULO 134"

&
AWEE

incenieria - medio ambierte

Garantizar la seguridad juridica de aquellos que promueven la construccion de edificios en
suelo no urbanizable.

Favorecer el desarrollo, la mejora y la ampliacién de las explotaciones ganaderas u otras
actuaciones de interés publico legalmente implantadas en suelo no urbanizable.
Favorecer el desarrollo, la mejora, la ampliacién y la implantacién de construcciones de
titularidad publica destinadas a uso o servicio publico o a cualquier actuacién de interés
publico en suelo no urbanizable.

Evitar que las edificaciones del Cerro de San Cristobal se encuentren en situacién de fuera
de ordenacidn, lo que resulta contradictorio con su grado de proteccion.

En la seleccion y planteamiento de la alternativa elegida, han influido una serie de motivaciones,
gue se detallan a continuacién:

Motivos de eficacia en la aplicacién la normativa urbanistica local, dado que con el
articulado actual no se resuelven ni se dan respuestas a situaciones que pueden darse con
facilidad y que seria imposible poder autorizar (en lo relativo a la implantaciéon de
actividades en suelo no urbanizable).

Motivos sociales, ya que un cambio en el articulado como se plantea contribuird a una
mejor clarificacion de las condiciones de implantacion de actividades y edificaciones en
suelo no urbanizable, fomentando una mayor seguridad juridica y contribuyendo asi a un
mejor desarrollo desde el punto de vista social.

Motivos econémicos, ya que el cambio planteado posibilitard que nuevas actividades
econdémicas, tanto de iniciativa publica como privada, puedan implementarse en el suelo
no urbanizable, haciendo compatible su conservacién y mantenimiento con el desarrollo
de las mismas.

Motivos de eficiencia ambiental, dado que con la modificacién del articulo que se plantea
se introducen también criterios y requerimientos para el cumplimiento de los
procedimientos de prevencién ambiental para las construcciones de nueva planta, que no
estan reflejados actualmente en la normativa. También se introducen condicionados
respecto de las actividades potencialmente contaminantes y generadoras de residuos.

En este sentido, y antes de proceder con la identificacién y valoracion de los impactos producidos
por las determinaciones de la alternativa seleccionada, se presenta a continuacion una comparativa
de los principales impactos ambientales (positivos y negativos) que se han identificado para cada
una de las alternativas planteadas. Con esta comparativa se refuerza la eleccidon de la alternativa
seleccionada (ALTERNATIVA 1) desde el punto de vista de su viabilidad ambiental.

La relacion de impactos que se relacionan a continuacion son los que se prevén que puedan tener
lugar una vez que la modificacion propuesta esté en vigor, ya que la modificacion en si no

producird ningun efecto inmediato sobre los factores del medio, aunque su entrada en vigor dotara
de un nuevo marco normativo a las actividades que deseen implementarse en suelo no urbanizable.
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ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

Posibilidad de incremento de la emision de
polvo y particulas, que se considera
compatible, al introducirse condicionantes
Calidad del ambientales para las nuevas edificaciones.
aire Mayor nivel de proteccién sobre la calidad del
aire y control de sus impactos como
consecuencia de la introduccién de
condicionantes medioambientales.

Posibilidad de incremento considerable de la
emision de polvo y particulas ante la
posibilidad de proliferacién de edificaciones
en suelo no urbanizable.

Disminucién del nivel de protecciéon de la
calidad del aire ante la ausencia de
condicionantes medioambientales.

Mantenimiento de las condiciones actuales
de calidad del aire, y posibilidad de
empeoramiento de las mismas ante la
construcciéon de edificaciones sin
condicionantes ambientales.

Disminucion del nivel de proteccion de la
calidad del aire ante la ausencia de
condicionantes medioambientales.

Posibilidad de alteracion del relieve como
consecuencia de la implantacién de nuevas

Posibilidad de incremento considerable en la
afectacion del relieve como consecuencia de

Posibilidad de alteraciéon del relieve como

Relieve edificaciones en SNU, no muy diferentes a las . ., e . . . consecuencia de la implantacién de nuevas
. . . la proliferacién de edificaciones sin distancia .
existentes en la actualidad, considerandose L. edificaciones en SNU.
compatibles minima en SNU.
ibles.
MEDIO B2 — — : :
z Posibilidad de alteracion del suelo como | Posibilidad de incremento considerable en la
FISICO . . . . . e .
consecuencia de la implantacion de nuevas | afectacién del suelo como consecuencia de la | Posibilidad de alteracién del suelo como
Suelo edificaciones en SNU, no muy diferentes a las | proliferacién de edificaciones sin distancia | consecuencia de la implantacion de nuevas
existentes en la actualidad, considerdndose | minima en SNU, que puede traducirse en una | edificaciones en SNU.
compatibles. masificacién de edificaciones en el SNU.
Posibilidad de alteracién de hidrologia o . . - . . .
. . g. Posibilidad de incremento considerable en la | Posibilidad de alteracion de la hidrologia
superficial y subterrdnea como consecuencia . . , . L . .
. - . afectacion de la hidrologia superficial y | superficial y subterranea como consecuencia
de la implantacion de nuevas edificaciones en , . . . e
. . subterrdanea como consecuencia de la | de la implantacién de nuevas edificaciones
SNU, no muy diferentes a las existentes en la . . e S .
. . . L, ) proliferacion de edificaciones sin distancia | en SNU.
Hidrologia actualidad, considerdndose compatibles. o . - : ;
. -, . ., | minima en SNU. Menor nivel de proteccion de la hidrologia
Mayor nivel de proteccién de la hidrologia . . . . - , .
- ) Menor nivel de proteccion de la hidrologia | superficial y subterrdnea como consecuencia
superficial y subterranea y control sobre sus los - , . . .
. . superficial y subterrdnea como consecuencia | de la ausencia de condicionantes
impactos como consecuencia de la . . . .
. . . . de la ausencia de condicionantes ambientales. | ambientales.
introduccion de condicionantes ambientales.
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ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

_ . . Posibilidad de incremento considerable de - . .
Posibilidad de incremento de los impactos . L Posibilidad de incremento de los impactos
. ., los impactos sobre la vegetacién ante la . -
sobre la vegetacién ante la construcciéon de ., e sobre la vegetacion ante la construccion de
. construccion de nuevas edificaciones en .
0z nuevas edificaciones en SNU. . . N nuevas edificaciones en SNU.

Vegetacion . . SNU sin respetar la distancia minima. .

Mejor control de los impactos sobre la . Menor control de los impactos sobre la
. . -, Menor control de los impactos sobre la .
vegetacion con la introduccién de - . vegetacion  al no contar  con
g . vegetacion al no contar con condicionantes . .

condicionantes ambientales. . condicionantes ambientales.

MEDIO ambientales.

BIOTICO . . . Posibilidad de incremento considerable de . ! .
Posibilidad de incremento de los impactos . Posibilidad de incremento de los impactos

., los impactos sobre la fauna ante la .,
sobre la fauna ante la construccién de nuevas . e sobre la fauna ante la construccion de
. construccion de nuevas edificaciones en e

edificaciones en SNU. . . N nuevas edificaciones en SNU.

Fauna . . SNU sin respetar la distancia minima. .

Mejor control de los impactos sobre la fauna . Menor control de los impactos sobre la
. - . Menor control de los impactos sobre la .
con la introduccion de condicionantes - fauna al no contar con condicionantes
. fauna al no contar con condicionantes .
ambientales. . ambientales.
ambientales.
Posibilidad de incremento considerable de
Posibilidad de incremento de los impactos | los impactos sobre el paisaje ante la | Posibilidad de incremento de los impactos
sobre el paisaje ante la construcciéon de | construccién de nuevas edificaciones en | sobre el paisaje ante la construccién de
N nuevas edificaciones en SNU. SNU sin respetar distancia minima. nuevas edificaciones en SNU.

Paisaje . . - . o . . - -
Mejora del nivel de proteccion del paisaje al | Disminucién  del  efecto  de  los | Mejora del nivel de proteccién del paisaje
introducir condicionantes para las nuevas | condicionantes existentes sobre el paisaje al | al existir condicionantes para las nuevas
edificaciones. incrementarse la posibilidad de proliferacion | edificaciones.

MEDIO de construcciones en SNU.

PERCEPTUAL I . . Posibilidad de incremento considerable de . . .
Posibilidad de incremento de los impactos . . . Posibilidad de incremento de los impactos

. . ., los impactos sobre el patrimonio ante la . . -
sobre el patrimonio ante la construccion de - e sobre el patrimonio ante la construccién de
. construccion de nuevas edificaciones en [
nuevas edificaciones en SNU. . . L nuevas edificaciones en SNU.
. . . . ., SNU sin respetar la distancia minima. . . . .
Patrimonio Mejora del nivel de proteccién del . L . . Menor nivel de proteccién del patrimonio
. . . . . Menor nivel de proteccién del patrimonio al . .
patrimonio al introducir condicionantes para . . L al no existir condicionantes para la
. . . L no existir condicionantes para la proteccién . . ) L .
la proteccién del patrimonio arqueoldgico. . . . proteccién del patrimonio arqueolégico.
del patrimonio arqueoldgico.
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ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

Cultura

Posibilidad de mejora de las condiciones
culturales del municipio al facilitar la
modificacion la construccion e implantacion
de edificaciones de caracter rural en SNU y
compatibles con el medio.

Mejora de las condiciones culturales y del
nivel de protecciéon de los inmuebles del
Cerro de San Cristébal al situarlos dentro de
ordenacion.

Mejora del nivel de proteccion de los
elementos culturales como el patrimonio al

Posibilidad de degradacién considerable
del elemento cultural municipal ligado a los
agrosistemas del SNU al incrementarse de
forma importante la posibilidad de
construir en SNU sin el condicionante de la
distancia.

Mejora de las condiciones culturales y del
nivel de proteccion de los inmuebles del
Cerro de San Cristébal al situarlos dentro
de ordenacién.

Posibilidad de degradacién considerable
del elemento cultural municipal ligado a

los agrosistemas del SNU ante la
dificultad existente actual para la
implantacién de determinadas

actividades en SNU.

Empeoramiento del nivel de proteccién
de los inmuebles situados en el Cerro de
San Cristobal al encontrarse fuera de
ordenacion.

Empeoramiento del nivel de proteccion
de los elementos culturales como el

introducir ~ condicionantes para la patrimonio al no existir condicionantes
MEDIO SOCIOE- proteccién del patrimonio arqueoldgico. para la proteccion del patrimonio
CONOMICO argueoldgico.
Posibilidad de mejora de los niveles de . . . S . ,
. ) L Posibilidad de mejora considerable de los | Disminucién de los niveles de economia y
economia y empleo locales al posibilitarse | . , .
g . . niveles de economia y empleo locales al | empleo locales ante la falta de seguridad
con la modificaciéon la implantacién de - e, S . .
- . posibilitarse con la modificacion la | juridica actual y poco nivel de concrecion
actividades en el SNU compatibles con este | . . - . . L
. . . - implantacion de actividades en el SNU sin | para la  implantacion de nuevas
bajo un escenario mucho mas clarificado, . . . . . .
; .. . el condicionante de la distancia minima, | edificacionesy actividades en SNU, lo que
. eficaz y eficiente desde el punto de vista de s .
Economia y la normativa urbanistica aunque de dudosa compatibilidad con el | puede lastrar las posibilidades de
empleo . . ) - mismo, al permitir la proliferacion de | crecimiento econémico local, ya sea por la
Posibilidad de incrementarse la actividad de . . . ., . .
. - . edificaciones sin un minimo de separacién | dificultad de implementar nuevas
implantaciéon de actividades en SNU . . . . L
. . S entre las mismas. actividades o bien por la situacion de
compatibles con éste, tanto de iniciativa - . . . . Lo
S . Posibilidad de incrementarse la actividad | inseguridad juridica en la que pueden
publica como privada. . L . . .
. . s de implantacion de actividades en SNU, | verse muchas de las instalaciones
La mejora de la seguridad juridica para la s . .
., . ., . tanto de iniciativa publica como privada. actuales.
construccién e implantacién de actividades
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ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

en SNU, asi como las ya existentes,
impulsara la actividad econémica local.

Servicios e
infraestructuras

Posibilidad de mejora de los equipamientos
publicos y privados implementados en SNU
y compatibles con éste, ante el impulso que
la modificacion puede darle a los mismos.
Mejora de la situacion de las
infraestructuras actualmente existentes en
SNU, asi como a las que puedan
implementarse, y que pueden encontrarse
fuera de ordenacién como consecuencia de
la falta de concrecién de la norma.

Posibilidad de un incremento de las
infraestructuras en SNU ante la eliminacion
del condicionado de la distancia minima, lo
que puede abocar a la existencia de un
conglomerado de instalaciones que
deriven en unos equipamientos
masificados.

Empeoramiento de las condiciones de los
servicios e infraestructuras, tanto los
existentes, como los de nueva
construccion, ante la falta de concrecion
de aplicacién de la normativa y la
situacion de fuera de ordenaciéon en la
gue se encuentran.

Limitacion en la implantacién de nuevos
edificios y equipamientos que consten de
dos o mas edificios, ante la imposibilidad
de poder tenerlos a una distancia menor
a 150 metros.

ESTUDIO A

Tabla 1. Impactos previstos en las tres alternativas. Fuente: elaboracion propia
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Una vez realizado este breve analisis comparativo sobre los impactos ambientales de cada una de
las alternativas seleccionadas, procedemos a continuacion a la identificacién y valoracién de forma
mas exhaustiva de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa seleccionada.

4.2. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS INDUCIDOS POR LA
ALTERNATIVA SELECCIONADA.

Dadas las caracteristicas de la modificacién que se plantea, afectando de forma concreta a las
condiciones de implantacion de nuevas edificaciones en todo el SNU del municipio, asi como a
edificaciones ya existentes en el mismo, y considerando que con la entrada en vigor de la
modificacion en si no se estara produciendo de forma directa ningiin impacto sobre el medio
de forma inmediata y directa, se considera acorde a las caracteristicas del estudio que se esta
realizando llevar a cabo una valoracion cualitativa y cuantitativa de los impactos que
potencialmente pueden producirse con la aprobacién de la modificacién y su entrada en vigor.

Es preciso resaltar, como se comentd anteriormente, que estos impactos vendran dados, en su
mayoria, como consecuencia de la entrada en vigor de la modificacién, y la existencia, por
tanto, de un nuevo marco normativo bajo el cual podran realizarse actividades en el SNU que son
las que si generaran un impacto directo sobre el territorio afectado. Son pues, por tanto, las nuevas
actuaciones las que generen impactos de mayor o menor importancia sobre los elementos
del medio.

Como avance de las actuaciones o actividades previstas por la innovacién y que puedan provocar
impactos, podemos considerar:

- Uso o aprovechamiento del SNU en donde pueda ser aplicable las determinaciones de la
innovacién n° 13.

- Implantacién de nuevas actuaciones, equipamientos y edificaciones (nuevas construcciones
y/o ampliaciones de las existentes) previstas por el uso establecido y bajo los nuevos
condicionantes que introduce la modificacién n° 13.

Si se podran identificar acciones que puedan producir impactos, derivadas tanto del uso del SNU
gue se viene produciendo actualmente, como de la implantacion de nuevas actividades en el
mismo:

- Demanda de agua y de gasto energético.

- Produccion de residuos solidos.

- Produccién de aguas residuales.

- Emision de particulas y polvo en suspension
- Emision de ruidos.

Para la identificacion y valoracion de impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método
de Leopold, modificadas y adaptadas al Estudio Ambiental Estratégico que nos ocupa, siguiendo
la metodologia de Gémez Orea, extendiendo la identificacién de impactos a las repercusiones que
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la modificacién propuesta pueda tener en SNU, en relacidon con las actuaciones a ejecutar en el
mismo con motivo de la innovacion n° 13, tanto en la fase de construccidén como de explotacion y
considerando unas ciertas caracteristicas del impacto.

Basicamente, se trata de la confeccion de una matriz de “identificacién de interacciones entre
factores ambientales (filas) y acciones previstas (columnas)”, en la que cada interaccion se expresa
en la cuadricula de la fila y columna correspondiente, en una primera fase cualitativa mediante una
diagonal y en una segunda fase cuantitativa mediante un indice ponderado de las caracteristicas
del impacto.

Las caracteristicas del impacto consideradas, asi como los coeficientes establecidos, son los

siguientes:
Beneficioso +1
N AURS Perjudicial -1
(A) J
Dudoso o neutro 0
Bajo 1
GRADO DE INTENSIDAD .
Medio 2
(B)
Alto 3
p Puntual 1
EXTENSION DEL IMPACTO )
Parcial 2
©
Total 3
Inmediato 1
MOMENTO EN QUE SE PRODUCE
(D) A corto plazo 2
A largo plazo 3
Temporal 1
PERSISTENCIA )
(E) Semipermanente 2
Permanente 3
A corto plazo 1
REVERSIBILIDAD DEL EFECTO A medio plazo 2
(F) A largo plazo 3
Irreversible 4
POSIBILIDAD DE INTRODUCIR Si S
MEDIDAS CORRECTORAS (G) No N

Tabla 2. Valoracion de impactos. Fuente: elaboraciéon propia

Se ha considerado como indice ponderado (que determina la IMPORTANCIA -I- del impacto de
forma cuantitativa) una funcién lineal de las principales caracteristicas:

I=3B+2C+D+E+F
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Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la ponderacion los impactos
parciales.

> IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

En los apartados siguientes se realiza la evaluacidon de impactos por tipo de factor y, por tanto, se
realiza una evaluacién de aspectos ambientales, cuyos resultados trasladaremos a las matrices
cuantitativas que se adjuntan y que nos arrojaran los valores cuantitativos de los impactos
asociados a las actuaciones.

Las acciones que pueden provocar impactos sobre los factores del medio determinados se han
clasificado en las fases de construccion y explotacion.

La consideracion de la influencia del cambio climatico se pone de manifiesto por el establecimiento
de factores abidticos ambientales clave, tales como aquellos relacionados con los factores

"non

ambientales “agua”, “aire” y “tierra”.
Asimismo, los establecidos para evaluar la contaminacion acustica a consecuencia de la interaccién
de factores ambientales con las actividades en ejecucion y en explotacién, quedan claramente

representados a partir del factor abi6tico “aire”.

La matriz de interacciones serd, por tanto, la siguiente:
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~ MATRIZDEINTERACCIONES

Acciones susceptibles de impacto
Fase de construccion Fase de explotacion
> » ] 2 & 3
o = > c
3 $>8 | 8 88 | Sg| 8 |53 S8 | ¢ 3 3|3
£
FACTORES AMBIENTALES 8 §etE 5 c 5 o E cE |£8| &5 c w £ w o 8
EE | §oE | 8 e5> | 83| ¢8 |Es| 5% 8§ | 83 S Eg
(T 9 G E Ss S > c & S 5 s o =6 S 35 G 3 c S £
= .2 Sa® = c 5 ©° o s 7 v g gv 8 .2 = & 29
£ s s Y a o > o 0 ‘G 2 S 0 [ o= o @ o9 S £ v
'S a & 5 £ € 3 & 'S o= T o -] c = c > I S
3 £z | E $ | 52| 52 |g=s| 8¢ | 8 t g s
= o209 3 Y g c Y g 35 o ™ = © c =
o - (] 7] "\ ]
(U] > =} (U]
AIRE | Calidad X X X X X X X X
Red de drenaje X X X X X X X X X
Nivel aguas X X
; AGUA A
ABIOTICOS sub.terraneas
Calidad aguas
. X X X
subterraneas
TIERRA Relieve X X X X X X X X
-SUELO | Njvel de erosién X X X X X X X
; Flora X X X X X X X X X
BIOTICOS
Fauna X X X X X X X X X X X
Paisaje X X X X X X X X X
CULTURALES
Patrimonio X X X X X X X X X X
Empleo X X X X X X X X X X
SOCIOECONOMICOS | Servicios e X X X X X X X X X X X X
infraestructuras
Calidad de vida X X X X X X X X X X X X
Tabla 3. Matriz de interacciones global. Fuente: elaboracién propia
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Toda vez que se ha determinado la matriz de interacciones global anterior, se presentan a
continuacion las matrices de impactos correspondientes a cada factor del medio afectado, segun
la accién que se desarrolla y con la correspondiente valoracion del impacto descrita anteriormente.

La descripcion cualitativa se centrara sobre los impactos principales que se prevén se produzcan,
considerando, no obstante, la totalidad de impactos posibles en la matriz de forma cuantitativa.

4.2.1. IMPACTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

Con la entrada en vigor de la modificacidn, podran llevarse a cabo actuaciones para la construccién
de nuevas edificaciones y/o equipamientos en SNU. Podra producirse un deterioro sobre la calidad
del aire como consecuencia de estas actividades durante la fase de construccion,
fundamentalmente debido a la emision de polvo y particulas, que afectaria a la zona y a las
inmediaciones de la misma.

Por otro lado, durante la fase de explotacién, se considera que determinadas actividades pueden
provocar impactos durante la misma (ya sea por el desplazamiento hacia las instalaciones por parte
de los vehiculos o por el funcionamiento de éstas, en el caso de que cuenten con algun proceso
productivo que genere emision de polvo y/o gases).

Los principales impactos sobre el aire vendran dados, fundamentalmente, por las labores de
construccion de edificaciones y equipamientos, asi como por la explotacion de las mismas, y se
traduciran, sobre todo, en la emision de polvo, particulas y ruidos.

IMPACTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) (B) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra il 1 2 1 1 1 S -10
Con.struc.cién de edificaciones y 1 1 1 1 1 1 s 8
equipamientos
FASE Pavimentaciones y viales =1l 1 2 1 1 1 S -10
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y 1 2 1 1 1 1 s 1
vertidos
G.ener.aclon de ruidos y 1 1 1 1 1 1 s 8
vibraciones
Clrcl.llaclon de vehiculos y 1 1 1 1 1 1 s 8
camiones
Uso de caminos y viales de 1 2 2 1 1 1 s 13
acceso
Usf: de fexplotaclones y 1 1 1 1 3 3 s 12
edificaciones
FASE Generacién de residuos -1 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION
Generacién de vertidos il 1 1 1 1 1 S -8
Generacién de ruidos Sl 2 1 1 2 1 S =12
Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S -1

Tabla 4. Matriz de interaccion. Factor aire. Fuente: elaboracién propia

4.2.2. IMPACTOS SOBRE LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Las posibles actuaciones y actividades que se autoricen en el SNU podran provocar impactos sobre
la red de drenaje. Durante la fase de construccién, como consecuencia de las actuaciones que se
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desarrollen, la red de drenaje puede verse afectada. En este sentido, la construccién de
edificaciones, asi como de pavimentos y viales son las que mayor importancia revisten.

Por otro lado, en la fase de explotacién, el uso de las edificaciones y equipamientos construidos se
considera el impacto de mayor importancia.

IMPACTOS SOBRE EL AGUA: RED DE DRENAIJE

A POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ®) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra =1l 1 1 1 1 1 S -8
Construccién de edificaciones y R 2 2 1 1 1 s 13
FASE Pavimentaciones y viales =1l 2 2 1 1 1 S -13
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y _ _
vertidos il 1 1 1 1 1 S 8
Generacion de ruidos y 0 s 0
vibraciones
Circulacién de vehiculos y
camiones il 1 1 1 1 1 S 8
Uso de caminos y viales de r 1 1 1 1 1 s 8
acceso
Us? de Fxplotadones y 1 2 2 1 2 2 s 15
edificaciones
FASE Generacion de residuos =il 1 1 1 1 1 S} -8
EXPLOTACION
Generacion de vertidos =1l 1 1 1 1 1 S -8
Generacién de ruidos 0 S 0
Movimientos de tierra -1 1 1 1 1 1 S -8

Tabla 5. Matriz de interaccion. Factor agua (red de drenaje). Fuente: elaboracién propia

4.2.3. IMPACTOS SOBRE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

> Impactos sobre el nivel de las aguas subterraneas

El nivel de las aguas subterraneas puede verse también afectado, en la fase de construccion de
edificaciones y equipamientos sobre todo como consecuencia de los movimientos de tierras, la
construccion de las instalaciones, la pavimentacion y creacion de viales.

Durante la fase de explotacidn, el uso de las instalaciones que se hayan construido podréa afectar a
al nivel de las aguas subterraneas, si la actividad es demandante de agua, y cuenta con sistemas
autorizados de extraccién de agua subterranea.
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IMPACTOS SOBRE EL AGUA: NIVEL AGUAS SUBTERRANEAS
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) (8) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra il 1 1 1 1 1 S -8
Construccion de edificaciones y R 1 1 1 1 1 s 8
equipamientos
FASE Pavimentaciones y viales -1 1 1 1 1 1 S -8
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y 0 s 0
vertidos
G‘ener.aclon de ruidos y 0 s 0
vibraciones
Clrcl.llacmn de vehiculos y 0 s 0
camiones
Uso de caminos y viales de 0 s 0
acceso
Uso de explotaciones y 1 2 2 1 1 2 s 14
edificaciones
FASE Generacién de residuos 0 S 0
EXPLOTACION
Generacién de vertidos 0 S 0
Generacién de ruidos 0 S 0
Movimientos de tierra =1l 1 1 1 1 1 S -8

Tabla 6. Matriz de interaccion. Factor agua (nivel de aguas subterraneas). Fuente: elaboracién propia

» Impactos sobre la calidad de las aguas subterraneas

La calidad de las aguas subterraneas puede verse igualmente afectada, durante la fase de
construccion de edificaciones sobre todo por la generacion de residuos y vertidos, que puedan
infiltrarse y alcanzar las masas de agua interiores.

Durante la fase de explotacién de las actividades, el uso de las mismas es la accion que mayor
riesgo puede comportar a la calidad de las aguas subterraneas, dado que en los procesos que
puedan llevarse a cabo en dichas instalaciones, pueden producirse pérdidas y fugas de material
potencialmente contaminante que pueda afectar a la calidad de las aguas.

IMPACTOS SOBRE EL AGUA: CALIDAD AGUAS SUBTERRANEAS
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ®) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS (1]
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra =il 1 1 1 1 1 S -8

Con.struc.cién de edificaciones y r 2 1 1 1 1 s 11
FASE Pavimentaciones y viales =1l 1 1 1 1 1 S -8
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y 1 2 2 1 2 2 S 15

vertidos

G.ener.aclon de ruidos y 0 s 0

vibraciones

C|r:|.nlaaon de vehiculos y 1 1 1 1 1 1 s 8

camiones

Uso de caminos y viales de 1 1 1 1 1 1 S 8

acceso

Us? de .explotauones y R 2 2 1 1 2 s 14

edificaciones
FASE Generacion de residuos 0 S 0
EXPLOTACION

Generacion de vertidos =1l 1 1 1 1 1 S} -8

Generacién de ruidos 0 S 0

Movimientos de tierra =1l 1 1 1 1 1 S -8

Tabla 7. Matriz de interaccion. Factor agua (calidad de aguas subterraneas). Fuente: elaboracion propia
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4.2.4. IMPACTOS SOBRE EL SUELO

> Impactos sobre relieve

El suelo es considerado uno de los factores del medio que mas pueden verse afectados por la
implantacion de nuevas actividades y equipamientos en SNU, al ser un suelo que, aunque
fundamentalmente agricola, se presenta descubierto totalmente y muy expuesto a las actividades
gue sobre él puedan tener lugar.

Durante las fases de construccion los movimientos de tierra, la construccion de edificaciones, asi
como de viales y pavimentaciones seran las acciones fundamentales que alteren el relieve del suelo.

Durante la fase de explotacién, el uso de caminos y viales de acceso, asi como el propio
funcionamiento de la actividad, seran los que mayor impacto provoquen en sobre el suelo.

IMPACTOS SOBRE TIERRA-SUELO: RELIEVE
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ® © pRODUCE (D) |® DEL EFECTO (F) |MEDIDAS 1)
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S} -1

Construccion de edificaciones y 1 2 1 1 1 1 s 1
EASE Pavimentaciones y viales -1 2 1 1 1 1 S -1
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y R 1 1 1 1 1 S -8

vertidos

G.ener.aclon de ruidos y 0 s 0

vibraciones

Clra'llacnon de vehiculos y 1 1 1 1 1 1 s 8

camiones

Uso de caminos y viales de 1 2 2 1 2 3 s 16

acceso

Usf) de .explutaclones y 1 2 2 1 > 3 s 16

edificaciones
FASE Generaci6n de residuos =1l 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION

Generaci6n de vertidos 0 S 0

Generaci6n de ruidos 0 S 0

Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S} -1

Tabla 8. Matriz de interaccion. Factor suelo (relieve). Fuente: elaboracion propia

> Nivel de erosion

Los niveles de erosion que experimente el suelo se consideran importantes en la fase de
construccion, durante los movimientos de tierra, la construccion de edificaciones, asi como de viales
y caminos de acceso. Estas acciones afectaran sin duda provocando unos mayores niveles de
erosion, ya que incidiran de forma muy directa sobre las capas superficiales del suelo.

Por otro lado, en la fase de explotacion de las actividades implantadas en SNU, el nivel de erosién
del suelo puede verse también afectado, sobre todo durante el uso de los caminos y viales de
acceso por parte de los vehiculos de la actividad, asi como por el propio funcionamiento de la
misma.
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IMPACTOS SOBRE TIERRA-SUELO: NIVEL DE EROSION
- POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S -1
Con_struc'cién de edificaciones y 1 2 1 1 1 1 s 11
FASE Pavimentaciones y viales =1l 2 1 1 1 1 S -1
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y _ N
vertidos il 1 1 1 1 1 S} 8
G.ener_acuon de ruidos y 0 s 0
vibraciones
Clrcu.nlaclon de vehiculos y 1 2 1 1 1 1 S 1
camiones
Uso de caminos y viales de r 2 > 1 > 3 s 16
acceso
Us? de .explotat:lones y 1 2 2 1 2 3 s 16
edificaciones
FASE Generaci6n de residuos =1l 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION -
Generacién de vertidos 0 S 0
Generacién de ruidos 0 S 0
Movimientos de tierra -1 2 1 1 1 1 S -11

Tabla 9. Matriz de interaccidn. Factor suelo (erosién). Fuente: elaboracion propia

4.2.5. IMPACTOS SOBRE LA FLORA

La vegetacion natural es, sobre todo, escasa en el ambito del SNU en el término municipal. El SNU
estd cubierto, fundamentalmente, de olivar, con la vegetacion natural asociada a estos
agrosistemas. Se trata en su mayoria de vegetacion natural asociada a los cultivos predominantes
de la zona, con el valor ecoldgico que ello supone.

No obstante, se localizan una serie de bosques islas que juegan un papel de refugio de fauna, que
deben ser considerados en los impactos previstos. También se localizan algunas zonas con
presencia de setos y areas adehesadas.

La flora se verd afectada durante la fase de construccidén de edificaciones y equipamientos
fundamentalmente por los movimientos de tierra, la construccién de dichas edificaciones, asi como
de los viales de acceso y pavimentaciones que se realicen.

En la fase de explotacion, la flora se vera mas o menos afectada en funcion del tipo de actividad
gue se haya instalado, siendo sobre todo el movimiento de tierras que dichas actividades puedan
generar, la actuacion que mayor impacto pueda provocar sobre la flora.
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IMPACTOS SOBRE LA FLORA
< POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) (8) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS (U]
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra il 2 1 1 1 1 S =il
Con.struc.cién de edificaciones y R 2 1 1 1 1 s N
equipamientos
FASE Pavimentaciones y viales =1l 2 1 1 1 1 S -1
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y 1 1 1 1 1 1 s 8
vertidos
G‘ener.aclon de ruidos y 0 s 0
vibraciones
Clrcl_llacmn de vehiculos y 1 1 1 1 1 1 s 8
camiones
Uso de caminos y viales de 1 1 1 1 1 1 s 8
acceso
Usf: de ?xplotaclones y 1 1 1 1 1 1 s 8
edificaciones
FASE Generacién de residuos -1 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION
Generacién de vertidos il 1 1 1 1 1 S -8
Generacién de ruidos 0 S 0
Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S -1

Tabla 10. Matriz de interaccién. Factor Flora. Fuente: elaboracién propia

4.2.6. IMPACTOS SOBRE LA FAUNA

La fauna existente en todo el ambito de SNU en Estepa es la fauna tipica asociada a los agrosistemas
formados por el cultivo del olivar. Sin localizarse en la zona ninguna especie que se encuentre en
peligro de extincién, si se catalogan diversidad de especies con diferentes grados de proteccién.

Los impactos sobre la fauna vendran dados, fundamentalmente, durante la fase de construccién de
edificaciones y equipamientos como consecuencia de la generacién de ruidos que estas
actuaciones puedan conllevar, asi como por el propio movimiento de tierras que se genere, las
tareas propias de la construccion que sean necesarias, asi como la construccion de viales.

La fase de explotacion de los equipamientos que se construyan en SNU podra provocar también
impactos sobre la fauna, sobre todo como consecuencia de la generacion de ruidos, el uso de las
instalaciones, asi como el uso por parte de los vehiculos de viales y caminos de acceso.

IMPACTOS SOBRE LA FAUNA
. POSIBILIDAD DE
GRADODE  |EXTENSION |MOMENTO
NATURALEZA [\\re i cpap [peL iMpacTo|EN quese | PERSISTENCIA|REVERSIBILIDAD  {INTRODUCIR IMPORTANCIA
(A) ® © pRODUCE (D) | ® DEL EFECTO (F)  |MEDIDAS L)
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra -1 2 1 1 1 1 S -1
Construccion de edificaciones y 1 2 1 1 1 1 s 1
FASE Pavimentaciones y viales =1l 2 1 1 1 1 S -1
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y _ _
s v 1 1 1 1 1 1 S 8
Generacion de ruidos y 1 2 2 1 1 1 s 13
vibraciones
Circulacién de vehiculos y 1 2 1 1 1 1 s 1
camiones
Uso de caminos y viales de 1 2 1 1 > 1 s 12
acceso
Uso de explotaciones y 1 2 1 1 > 2 s 13
edificaciones
FASE Generacién de residuos =1l 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION
G Generacién de vertidos =1l 1 1 1 1 1 S -8
Generacién de ruidos =il 2 2 1 1 1 S -13
Movimientos de tierra -1 2 1 1 1 1 S -1
Tabla 11. Matriz de interaccién. Factor Fauna. Fuente: elaboracion propia
Codigo Seguro De Verificacion: 86ABbYJGuOuxZl hUp42gAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Manuel Benavides Alcala Firmado 14/12/2022 10:36:58
Observaciones Diligencia: Los documentos se aprobaron provisionalmente en el pleno de 25 de Péagina 21/69
o Pagina 118
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 86ABbYIGUOuUxZl hUp42gAw==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/86ABbYJGu0uxZIhUp42gAw==

“MODIFICACION PUNTUAL N°13 DEL PGOU DE ESTEPA. MODIFICACION
DEL ARTICULO 134"

4.2.7. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

El paisaje puede verse también alterado, en funcién de las actividades que se autoricen a
implementar en el SNU. Como consecuencia de dichas actividades, durante la fase de construccion
los impactos sobre el paisaje vendran dados por los movimientos de tierra, las tareas propias de
construccion de edificios y viales de acceso, la generacion de vertidos y residuos asi como por la
circulacién de vehiculos. Todas estas acciones alterarian el paisaje, aunque se consideran impactos
de poca importancia y claramente reversibles.

Por otro lado, durante la fase de explotacién de las instalaciones, el mayor impacto sobre el paisaje
vendra determinado por el uso de dichas instalaciones y la explotacion de la actividad, lo que se
supone un impacto permanente y duradero en el tiempo, que vendra a alterar el paisaje de la zona,
tipico de estos agrosistemas.

IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) (B) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra =1l 1 1 1 1 1 S -8

Construccion de edificaciones y r 1 1 1 1 1 s 8
FASE Pavimentaciones y viales =1l 1 1 1 1 1 S -8
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y _ _

vertidos il 1 1 1 1 1 S 8

G.ener.aclon de ruidos y 0 s 0

vibraciones

CIrCI.l|a€I0n de vehiculos y 1 1 1 1 1 1 s 8

camiones

Uso de caminos y viales de 1 1 1 1 1 1 s 8

acceso

Us? de ?xplotaC|ones y R 2 2 1 2 3 s 16

edificaciones
FASE Generaci6n de residuos =1l 1 1 1 1 1 S} -8
EXPLOTACION

Generacion de vertidos =il 1 1 1 1 1 S} -8

Generacién de ruidos 0 S 0

Movimientos de tierra =1l 1 1 1 1 1 S -8

Tabla 12. Matriz de interaccién. Factor Paisaje Fuente: elaboracién propia

4.2.8. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

> Impactos sobre el Patrimonio

El patrimonio puede verse afectado por las actuaciones que se lleven a cabo en SNU, tanto en la
fase de construccion como de explotacion de la actividad que se implante. En relacién con el
patrimonio, nos referiremos al patrimonio cultural, que vendrad dado fundamentalmente por la
posibilidad de existencia de restos arqueoldgicos en algin punto del SNU y que no haya sido
afectado de momento por actividad alguna.

Como consecuencia de las actividades propias de construccidon e implementacion de una nueva
actividad en SNU, siempre podra afectarse a algun recurso patrimonial arqueolégico que no haya
sido identificado o catalogado. Las actividades fundamentales en la fase de construccién que
pueden incidir negativamente sobre este patrimonio son todas aquellas que impliquen una
afectacion directa sobre el suelo: movimientos de tierra, labores de construccion y construccion de
viales y pavimentos.
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En la fase de explotacién de las actividades, los impactos que se puedan producir mas importantes
seran aquellos provenientes de las actividades propias de acceso a las instalaciones mediante los
viales y caminos construidos al efecto, asi como a los movimientos de tierra, para el caso de que la
explotacion de la actividad requiera de esta actividad.

IMPACTOS SOBRE EL PATRIMONIO
A POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ® © pRODUCE (D) | ® DEL EFECTO (F) |MEDIDAS )
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 2 S -12

Con-strucf:ién de edificaciones y 1 2 1 1 1 2 s 12
FASE Pavimentaciones y viales =1l 2 1 1 1 2 S -12
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y 1 1 1 1 1 1 s 8

vertidos

G.ener.aclon de ruidos y 0 s 0

vibraciones

CIrCIf'ﬂCIOn de vehiculos y 1 2 1 1 1 2 s 12

camiones

Uso de caminos y viales de 1 2 1 1 1 2 s 12

acceso

Uso de .explotaﬂones y 1 2 1 1 1 1 s 1

edificaciones
FASE Generacion de residuos =il 1 1 1 1 1 S} -8
EXPLOTACION

Generacion de vertidos =1l 1 1 1 1 1 S} -8

Generacién de ruidos 0 S 0

Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 2 S -12

Tabla 13. Matriz de interaccién. Factor Patrimonio. Fuente: elaboracién propia

» Impactos sobre el empleo

El empleo es uno de los factores analizados que mas puede verse afectado por la modificacion, en
este caso en sentido positivo, pues con la entrada en vigor de la misma se abre la posibilidad de
implantacion de nuevas actividades e instalaciones compatibles con el SNU y sus caracteristicas.

Las fases de construccién y de explotacion de dichas actividades constituirdn una fuente de
generacion de puestos de trabajo, ya sean temporales o permanentes, que impactaran
positivamente sobre la economia local.

IMPACTOS SOBRE EL EMPLEO

4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ® © pRODUCE () | ® DEL EFECTO (F) |MEDIDAS )
CORRECTORAS (G)
Movimientos de tierra 1 2 2 1 1 1 S 13
Con.struc.cién de edificaciones y 1 2 2 1 1 1 s 13
FASE Pavimentaciones y viales 1 2 2 1 1 1 S 13
CONSTRUCCION |Generacién de residuos y 0 s 0
vertidos
G.ener.aclon de ruidos y 0 s 0
vibraciones
C:m.xlacnon de vehiculos y 1 2 2 1 1 1 s 13
camiones
Uso de caminos y viales de 1 2 2 3 > 3 s 18
acceso
Us? de _explotaclones y 1 2 2 3 > 3 s 18
edificaciones
FASE Generacién de residuos 0 S 0
EXPLOTACION
Generacion de vertidos 0 S 0
Generacion de ruidos 0 S 0
Movimientos de tierra 1 2 2 1 1 1 S 13
Tabla 1A MNatri=z Ao 10t rC + | rC + a3l
o Y e a Lt
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> Impactos sobre servicios e infraestructuras

Los servicios e infraestructuras existentes en el SNU podran verse afectados negativamente, como
consecuencia de las actividades que durante las fases de construccion y explotacion de las nuevas
instalaciones y edificaciones puedan llevarse a cabo.

Los movimientos de tierra, la construccidn de instalaciones y nuevas infraestructuras, asi como el
uso de las mismas, seran las principales acciones con posibilidad de impactos potenciales sobre los
servicios e infraestructuras ya existentes en la zona en donde se desarrollen las mismas.

No obstante, cabe destacar que, una vez que las nuevas actividades sobre SNU estén implantadas
y en funcionamiento, el efecto sobre la globalidad del sistema de servicios e infraestructuras
existentes en el término municipal de Estepa sera positivo, toda vez que el municipio contara de
esta forma con nuevas instalaciones y edificaciones que vendran a sumarse a las ya existentes,
consolidando y enriqueciendo por tanto, este ambito de la realidad local.

IMPACTOS SOBRE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

< POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) ®) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS o
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra =1l 2 1 1 1 1 S -1

Construccién de edificaciones y 1 > 1 1 1 1 s 1
FASE Pavimentaciones y viales -1 1 1 1 1 1 S -8
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y 1 1 1 1 1 1 s 8

vertidos

G.ener_aclon de ruidos y 0 s 0

vibraciones

CIrCI:I|aCIDn de vehiculos y 1 2 2 1 1 1 s 13

camiones

Uso de caminos y viales de 1 2 1 1 1 1 s 1

acceso

Uso de .explotaaones y 1 2 1 1 1 1 s 1

edificaciones
FASE Generacion de residuos il 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION » .

Generacion de vertidos =1l 1 1 1 1 1 S -8

Generacién de ruidos 0 S 0

Movimientos de tierra -1 2 1 1 1 1 S -11

Tabla 15. Matriz de interaccién. Factor servicios e infraestructuras. Fuente: elaboracion propia

» Impactos sobre la calidad de vida

La calidad de vida, considerandose un concepto lo suficientemente amplio en relacidon con su
significado, y dotado de muchas variables y factores que lo definen, puede considerarse también
en este analisis y evaluacion de impacto. Sin entrar en detalles sobre el mismo, desde el punto de
vista de la modificacion que nos ocupa, durante la fase de construccidon de nuevas actividades que
hayan sido autorizadas a implementarse en SNU, la calidad de vida de la poblacién puede verse
alterada por las labores propias que para ello se requieren. En este sentido, es preciso destacar que
la poblacion a la que mas afectaran las acciones en lo que a su calidad de vida se refiere serad aquella
gue viva mas cerca de las zonas de actuacion.

Por otro lado, durante la fase de explotacion de las nuevas actividades e infraestructuras instaladas,
y en funcion de las caracteristicas de las mismas, la calidad de vida de la poblacién mas cercana a
la misma puede verse mas o menos afectada
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Dadas las caracteristicas de la modificacion que se plantea, el andlisis de impactos sobre la calidad
de vida se ha realizado considerando el hipotético caso de implantacién de una nueva actividad en
SNU, situada en una zona cercana a algun nucleo de viviendas (ya sean en SNU o suelo urbano).

En este sentido y desde este este punto de vista, los mayores impactos sobre la calidad de vida de
la poblacién mas cercana a esa actividad seran los que vienen dados como consecuencia de los
movimientos de tierra, la construccién y explotacion de las nuevas instalaciones, asi como por la
circulacion de vehiculos motorizados para acceder a la zona, todo ello tanto en las fases de
construccion como de explotacion. Considerandose, como se comentd anteriormente, que la
actividad a implementar sea generadora de los impactos descritos y que afecten a zonas pobladas
proximas.

Por otro lado, cabe sefalar, desde la concepcion amplia del concepto calidad de vida que la misma,
en términos generales, puede verse afectada positivamente con la implantacién de nuevas
actividades compatibles en SNU, ya que el municipio incrementard su red de instalaciones y
equipamientos, desde los cuales podran ofertarse nuevas infraestructuras y servicios para el disfrute
de la poblacion, o bien generacidn de nuevos puestos de trabajo en la localidad. Todo ello sin dejar
de contemplar, por supuesto, los impactos negativos que puedan producirse y que han sido
analizados en el presente apartado.

IMPACTOS SOBRE CALIDAD DE VIDA
4 POSIBILIDAD DE
NATURALEZA GRADO DE EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD |INTRODUCIR IMPORTANCIA
INTENSIDAD |DEL IMPACTO |EN QUE SE
(A) B) © PRODUCE (D) (E) DEL EFECTO (F) MEDIDAS m
CORRECTORAS (G)

Movimientos de tierra -1 2 1 1 1 1 S -11

Con.struc.cién de edificaciones y 1 2 1 1 1 1 s 1
FASE Pavimentaciones y viales -1 1 1 1 1 1 S -8
CONSTRUCCION |Generacion de residuos y 1 1 1 1 1 1 s 8

vertidos

Generacion de ruidos y 1 1 1 1 1 1 s 8

vibraciones

Clrclflaclon de vehiculos y 1 2 1 1 1 1 s 1

camiones

Uso de caminos y viales de 1 2 1 1 1 1 s 1

acceso

Us? de Fxplotaclones y 1 2 1 1 1 1 S -1

edificaciones
FASE Generacién de residuos -1 1 1 1 1 1 S -8
EXPLOTACION

Generacién de vertidos -1 1 1 1 1 1 S -8

Generacién de ruidos -1 1 1 1 1 1 S -8

Movimientos de tierra il 2 1 1 1 1 S =1/l

Tabla 16. Matriz de interaccion. Factor calidad de vida. Fuente: elaboracién propia

4.2.9. CONCLUSIONES

Nos encontramos ante una modificacion del planeamiento bajo la cual, los requerimientos para la
instalacién de nuevas actividades, edificaciones y equipamientos en SNU seran adaptados a una
nueva realidad normativa.

Con la entrada en vigor de dicha modificacién, el principal efecto que pueda producirse sera tanto
la solicitud de implantacién de actividades en SNU (tanto por parte de promotores publicos como
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privados) como la regularizacion de actividades preexistentes y que se encuentran actualmente
fuera de ordenacion.

Desde el punto de vista de la identificacion y valoracion de impactos, el aspecto mas importante y
destacable es que, la modificacidn en si no se presta a este proceso (por ser un cambio normativo),
aunque si las actividades de construccién y explotacion de nuevas actuaciones que, como
consecuencia de su entrada en vigor, vayan a implementarse en SNU.

La identificacién y valoracién de impactos se ha llevado a cabo considerando que existiran impactos
tanto en la fase de construccidon como de explotacion de estas nuevas instalaciones. Sera preciso,
para una mayor concrecion de los impactos, conocer en cada caso el tipo de actividad a implantar
en SNU para, con ello, determinar sus impactos de una forma mas cercana a la realidad.

No obstante, se ha procedido a realizar una identificacién y valoracion de impactos que, de forma
genérica, se pueden producir como consecuencia del desarrollo de nuevas actividades en SNU,
tanto en sus fases de construccién como de explotacion.

Los principales impactos, en este caso, vendran dados por los movimientos de tierra, la circulacion
de vehiculos a motor, la generacion de residuos y/o vertidos, el uso del agua, asi como la
generacion de ruidos, todos ellos afectando en mayor o menor medida, segun la identificacion y
valoracion llevada a cabo anteriormente.

Acorde a la evaluacidon realizada, los impactos mas relevantes pueden producirse como
consecuencia de los movimientos de tierras y circulacion de vehiculos, acciones comunes a todos
los procesos constructivos. No obstante, con la adopcién de las medidas correctoras y preventivas
propuestas, se consideran asumibles por el medio. En cualquier caso, si la actuacidn en cuestion se
encontrase sometida a cualquiera de los procedimientos previstos en la ley GICA, habran de
someterse a su evaluacién respectiva y proponer las medidas que fueran necesarias para evitar o
minimizar los impactos a los que pudieran dar lugar.
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5. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.

5.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, RELATIVAS AL PLANEAMIENTO
PROPUESTO

Dado que la modificacion consiste en un cambio normativo que afecta a las condiciones de
implantacion de edificaciones en SNU, sin concretar actuaciones, localizaciones ni caracteristicas
especificas de las actividades que se desarrollaran, se establecen como medidas preventivas
generales las siguientes:

Las actuaciones o proyectos que se pretendan llevar a cabo en ejecucion de este
instrumento de planeamiento y que se encuentren dentro del ambito de aplicacion de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, se
deberan someter previamente a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental que
les resulten de aplicacion de acuerdo con esta Ley y sus normas de desarrollo.

Se tendran en cuenta las medidas de proteccién ambiental establecidas por la legislacién
sectorial estatal y autondmica actualmente vigentes, tales como la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Protecciéon contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia,
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el
régimen aplicable a los suelos contaminados, Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico y al Dominio Publico
Maritimo-Terrestres de Andalucia y demas normativa de aplicacion a cada actuacion
particular.

En los correspondientes tramites de prevencién ambiental de cada proyecto individual que se
pretenda desarrollar una vez aprobada definitivamente esta Modificacion Puntual, se estableceran
las medidas protectoras y correctoras aplicables y de caracter pormenorizado, que en esta fase
correspondiente a la evaluacién ambiental de la ordenacion del territorio municipal son imposibles
de establecer.

Dicho lo anterior, se establecera en este caso una serie de medidas de proteccion y correccion
de tipo genérico, que deberan llevarse a cabo durante las fases de construccién y explotacion
de las posibles actuaciones que vayan a implantarse sobre SNU. Se relacionan a continuacién:

» CALIDAD DEL AIRE

- Las nuevas actividades que se implanten en SNU deberan acogerse a lo dispuesto en el
Decreto 239/201717, de 12 de junio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire. Del mismo
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modo, se atendran a lo estipulado por la normativa de aplicacién en materia de calidad del
aire, en orden a las caracteristicas de la actividad que se esté implantando.

Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera deberan acogerse a lo
dispuesto en el Real Decreto 100/20717, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones bdasicas para su aplicacion. En particular, previo al otorgamiento de licencia
debera obtenerse la autorizacion pertinente del érgano ambiental competente.

Las actividades que se implanten deberdn contar con las preceptivas autorizaciones y
licencias por parte del Ayuntamiento de Estepa.

Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera no podran rebasar los
niveles de emision establecidos en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, en el Decreto
23972011, de 12 de julio, por el gue se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y
se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

Las actividades que se instalen en SNU y que sean generadoras de olores deberan presentar
un estudio previo, si asi lo indica el érgano ambiental, que identifique y cuantifique las
sustancias generadoras de molestias por olores, asi como el establecimiento de medidas
correctoras y protectoras adecuadas para minimizar el impacto, conforme al art. 79 de/
Decreto 239/2011, de 12 de julio.

Con caracter general, durante la fase de construccion de las edificaciones e instalaciones en
SNU, se deberan llevar a cabo las siguientes medidas de proteccion y correcciéon, en orden
a la minimizacién de la emision de polvo y particulas en suspension que puedan afectar
negativamente a la calidad del aire atmosférico:

e Los depdsitos y las cargas de materiales se protegeran con lonas para evitar emision
de polvo en suspensién, pudiendo humedecerlos para evitar pérdidas por arrastre del
viento.

e Se rociara con agua las zonas de construccién y de acceso, y se reducira la velocidad
de circulacién para evitar grandes nubes de polvo.

e Ladescarga de materiales se llevara a cabo, siempre que sea posible, a poca altura.

e Se considerara la direccion del viento predominante en la zona en la eleccién del
almacenamiento de materiales y residuos, para reducir posibles exposiciones a
terceros.

e Se consultarad de forma periddica los datos de predicciones meteoroldgicas de los que
disponga la Agencia Estatal de Meteorologia, para prevenir posibles episodios de
levantamientos de polvo en dias de fuertes vientos.

e Se vigilard especialmente por el mantenimiento de los vehiculos y disponer de la ITV
actualizada, para que la emision de gases de combustién esté controlada.

e La quema de materiales y restos de obras quedara expresamente prohibida.

e Setendran en cuenta las consideraciones establecidas en la legislacion vigente durante
el desarrollo de las obras, especialmente las que figuran en la normativa autonémica y
en las ordenanzas municipales de Estepa.
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> CONTAMINACION ACUSTICA

En el desarrollo e implementacion de nuevas actividades en SNU y en relacion a la adopcion de
medidas de proteccion y correccion para proteccion de la calidad acustica del entorno, se llevaran
a cabo las siguientes medidas, tanto en la fase de construccidon como de explotacién de las nuevas
actividades que vayan a implantarse:

- En términos generales, las actuaciones de obra que sean generadoras de ciertos niveles
de ruido no se llevaran a cabo hasta las 9 de la mafana en adelante, limitandose
igualmente entre las 14:00 y las 16:00 horas (siempre teniendo en cuenta las
consideraciones particulares que se fijen en la normativa reguladora). Tampoco se llevaran
a cabo actuaciones generadoras de ruido en fines de semana ni dias festivos. Estas
medidas deberan tenerse en cuenta, especialmente, en aquellas zonas del SNU cercanas
a nucleos de viviendas, ya estén estas en suelo urbano o SNU.

- Los vehiculos y maquinaria de obra circularan como méaximo a 30 km/h para reducir las
vibraciones y los ruidos.

- Se dispondra en todo momento de maquinaria con marcado CE para garantizar que las
emisiones acusticas estan dentro de los limites exigibles, llevando a cabo revisiones y
controles periddicos de esta.

- El movimiento de maquinaria de obra se reducira a lo estrictamente necesario para el
desarrollo de los trabajos, con objeto de reducir las emisiones acusticas.

- Seidentificaran aquellas unidades de obras que puedan generar mas ruido con objeto de
implementar medidas especificas sobre las mismas para disminuir su afectacion.

- Los equipos estaran en funcionamiento solo el tiempo imprescindible para reducir la
emision de ruido y vibraciones.

- Los equipos y maquinarias emisores de ruido estaran disefados para limitar las
emisiones/inmisiones sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacion
necesarios para garantizar que la emision sonora en el exterior del ambito cumpla con los
limites establecidos.

> CONTAMINACION LUMINICA

Las nuevas instalaciones que se implanten en SNU deberan atenerse a lo establecido en la
normativa de referencia en este sentido, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba e/
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias: EA-07 a EA-07.

Las edificaciones, instalaciones y construcciones que se implanten en SNU deberan contar, en
relacion con sus sistemas de alumbrado exterior, tanto en la fase de construccion como de
explotacion, de las especificaciones técnicas, de disefio, ejecucién y mantenimiento necesarias para
gue las mismas funcionen bajo condiciones de ahorro y eficiencia energética, asi como con una
menor emision de gases de efecto invernadero (GEI) y la limitacion del resplandor luminoso
nocturno o contaminacion luminosa, al tiempo que reduzcan la luz intrusa o molesta.
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> MEDIO NATURAL Y EENN PROTEGIDOS

Taly como se determiné en el Documento Inicial Estratégico, asi como en el Documento del Alcance
correspondiente, las actuaciones que puedan llevarse a cabo en SNU quedan fuera de cualquier
espacio natural protegido previsto en la normativa autonémica, asi como fuera de la Red Natura
2000.

No obstante, cabe sefalar que, todas las medidas que se proponen en el presente documento para
su adopcion por parte de los promotores de actividades en SNU, tendran un efecto positivo en el
entorno del mismo, afectando positivamente a todos aquellos elementos del sistema natural, ya
sea flora o fauna, independientemente del estado de antropizacién en el que se encuentre el medio.

> SUELOS

En relacién con la superficie de suelo que pueda verse afectada por la implantacion de nuevas
actividades en SNU, se llevaran a cabo las siguientes medidas generales, tanto en las fases de
construccion como de explotacion:

- Se evitara derramar fluidos de motor y otros residuos liquidos resultantes de las actividades de
obra en el suelo.

- Bajo ningun concepto se depositaran restos de hormigén, yeso, restos de agua de limpieza, y
demas sustancias sobre el suelo en el que se desarrollan las obras.

- Se deberan preparar los accesos hasta las zonas de trabajo, almacén de acopios y
emplazamientos de gruas y otras maquinarias.

- Los vertidos accidentales de materiales durante el transporte se evitaran vigilando que cubas y
contenedores no se llenen por encima de su capacidad y se haga uso de mallas y otros medios
de contencion.

- Toda vez que finalicen las obras, se restaurara y/o acondicionarad el entorno procediendo a
limpiar toda la zona, en especial los principales viales de acceso que se hayan visto afectadas
por el desarrollo de las obras, y recogiendo los restos de materiales y residuos finales de la
misma.

- Se utilizaran sistemas de impermeabilizacion cuando sea necesario y conveniente en momentos
en los que existe un riesgo claro de derrame de productos al suelo.

- Los suelos afectados por las obras asi como por la implementacion de nuevas edificaciones y/o
actividades y en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente
contaminantes del suelo, quedarédn sometidos a un procedimiento especifico, en aplicacion del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, asi como por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

- Si fuera necesario, en orden a las caracteristicas del suelo y a las de la actuacion que sobre el
mismo se desarrolle, se elaborara un informe histoérico de situacién sobre el suelo, al objeto de
determinar la situacidon del mismo (para el caso de suelos sobre los que se desarrolle o haya
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desarrollado una actividad potencialmente contaminante). Si no fuera el caso, debera certificarse
que en el ambito afectado no se desarrollan o han desarrollado actividades potencialmente
contaminantes segun el Real Decreto 9/2005.

>

MEDIO HIDRICO

Las actividades que se implanten en el SNU como consecuencia de la entrada en vigor de la
modificacidn, deberdn prever una serie de actuaciones y medidas con el objeto de provocar la
menor afectacién posible al medio hidrico, tanto a la red hidrografica superficial como a las aguas
subterraneas.

Como

medidas concretas a adoptar por los promotores de las actividades en SNU se llevaran a

cabo las siguientes:

Las actividades con posibilidad de afectar a la calidad y/o cantidad de las aguas
subterraneas deberan incorporar un estudio hidrogeoldgico que evalle el impacto sobre
las mismas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoquen efectos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacién sea gravosa econémica o temporalmente.

Se recomienda que en los futuros proyectos de urbanizacion, proyectos de obra de
urbanizacion de espacios libres publicos y proyectos de edificacion incorporen medidas
especificas para el tratamiento de los espacios libres de las parcelas que sean permeables,
disminuyendo todo lo posible, el drea de pavimentacién y ocupacién impermeable, dejando
las mismas en la superficie que sea estrictamente necesaria. Por ejemplo, con la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin.

En las zonas de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier ocupacion de tipo
temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales
legalmente previstas.

En los cauces se prohibira, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos, por provocar la degradacién del dominio
publico hidraulico. Estos ultimos solo podran autorizarse cuando se requieran para la
defensa de los nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacién.

En las zonas de servidumbre solo se podré prever ordenacidn urbanistica para uso publico
orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacion y salvamento.

La continuidad ecoldgica debera garantizarse en el dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre.

La ejecucién de cualquier obra con afectacién al DPH debera contar con autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Las actuaciones a realizar en SNU deberdn contemplar y respetar la delimitacién de las
zonas calificadas como inundables.

Las instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de
las zonas inundables.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zonas inundables y que puedan afectar
al drenaje de caudales de avenidas, deberdn contar con informe previo de la Administracion
Hidraulica Andaluza.
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- Para el aprovechamiento de aguas publicas, si fuera el caso, se debera contar con concesién
administrativa para ello, otorgada por la Administraciéon Hidraulica Andaluza.

- Las actuaciones que se vayan a desarrollar en SNU que tengan incidencia sobre los sistemas
de abastecimiento, realizando el mismo desde una captaciéon de aguas independiente,
deberan contar de forma previa con la correspondiente autorizacion o concesidon
administrativa de la Administracion Hidraulica competente. En caso de que se realice
mediante la conexion a la red general municipal, debe incluir un informe de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como existencia de infraestructuras de abastecimiento para atender la demanda prevista.

- En caso de que la actividad implantada sobre el SNU prevea el saneamiento de la actividad
de forma independiente, debera contar con sistemas de depuraciéon adecuados y con la
autorizacion de vertido de la Administracion Hidraulica correspondiente.

- En el caso de que se prevea la instalacion de fosas sépticas, la misma debera ser estanca 'y
estar homologada, y los residuos deberan ser retirados por gestor autorizado.

- En el caso de que el sistema de saneamiento se conecte al sistema general, debera incluir
un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras de saneamiento y
depuracién para atender la demanda prevista.

> PROTECCION DEL PATRIMONIO

En relacién con el patrimonio representado por las vias pecuarias, el término municipal de Estepa
estd atravesado en toda su extension por 28 vias pecuarias, en su mayoria fundamentalmente
cafiadas reales y veredas. El ambito de la modificacion planteada no afecta directamente a ninguna
de ellas, aunque con la autorizacion de nuevas actuaciones sobre SNU pueden producirse
afectaciones sobre las mismas, derivadas sobre todo por la utilizacion que pudiera hacerse de ellas
para la circulacion y traslado de vehiculos a motor, hacia la zona de actuacién.

Si alguna via pecuaria se viera afectada en el caso de llevarse a cabo alguna actuacion, se deberan
solicitar los permisos necesarios para su ocupacion a la autoridad competente, en este caso la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Sevilla.

En relacién con los restos arqueoldgicos, pueden verse afectados directamente por los
movimientos de tierra que puedan producirse como consecuencia de las obras y/o actuaciones
necesarias que sean precisas realizar para la implantacién de nuevas edificaciones, instalaciones y/o
equipamientos.

En el supuesto de producirse algin hallazgo arqueolégico casual en los movimientos de tierras que
se hubieren de realizar por las labores de cimentaciones y excavaciones, los promotores deberan
atenerse en todo momento a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.
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> RESIDUOS

Todas las actuaciones que se autoricen en SNU con la entrada en vigor de la modificacion deberan
atenerse a lo dispuesto en la Ley 22/201717, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, asi
como al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba e/ Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Los promotores de las actividades que se desarrollen en el SNU, tanto en su fase de construcciéon
como de explotacién, deberan dar destino final a los residuos orientado a la valorizaciéon de los
mismos, fomentandose la recuperacion de materiales sobre la obtencidn de energia y considerando
la deposicion de los residuos en vertedero, cuando no existan otras alternativas viables.

Los promotores de las actividades en SNU que generen residuos deberdn constituir ante el
Ayuntamiento una fianza proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de su
correcta gestion y que deberd ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacion debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

> PAISAJE

Dado que la modificacion propuesta se centra sobre las actuaciones a desarrollar en SNU, las
mismas, en el caso de tener lugar, se realizardn sobre un espacio con un paisaje altamente
antropizado, en el que el paisaje tipico del cultivo del olivar predomina sobre cualquier otro. En
este sentido, hay que destacar que el paisaje caracteristico de estas zonas debe ser también
preservado, y afectado lo menos posible, en orden a seguir manteniendo su coherencia y
continuidad en toda la zona. Por todo ello, se consideran una serie de medidas a tomar por parte
de los promotores de las actuaciones en SNU, en orden a minimizar los impactos sobre el paisaje:

- Durante la fase de obras, se tratara de proceder al vallado perimetral de las obras con objeto
de reducir la incidencia visual que la misma puede tener en el entorno. El vallado debera
llevarse a cabo con material y/o elementos que no alteren en lo sustancial el paisaje de la
zona.

- Con objeto de no provocar alteraciones en la calidad visual del entorno, los movimientos
de maquinaria se llevaran a cabo cuando sean exclusivamente necesario, tratando de evitar
movimientos de maquinaria innecesarios, tanto dentro del recinto o area dénde se lleve a
cabo las obras, como a la entrada y salida de la misma.

- Se procedera a la delimitacion de las areas de intervencién dentro de las zonas que se
dispongan para acopios, asi como a la instalacién de barreras provisionales con la finalidad
de proteger las areas no consideradas como necesarias en la explotacién.

- Seinstalaran barreras perimetrales de malla en las areas definidas de mayor impacto visual.
La instalacién de estas barreras reduce la vision sobre las areas de trabajo. Ademas, permite
la mitigacién en la generacién de polvo sedimentable, actuando como filtro de particulas.
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Estas mallas también permiten separar las areas de trabajo de las areas que no seran
intervenidas, e impiden ver las actuaciones propias de la construccion.

- Los acopios se localizaran en lugares preferentemente ocultos a las vistas de potenciales
observadores evitando de este modo ser causa de intrusion visual en el entorno.

- Se verificard que, al término de las obras, se consigue un estado de limpieza integral en
todas y cada una de las zonas que hayan sido alteradas durante la construcciéon de estas.

- Una vez finalizada la construccion de la edificacion, instalacion y/o equipamiento, o cuando
finalice la actividad propiamente vinculada a la obra, se vigilaran las labores de limpieza y,
de forma especial, se controlard que los sobrantes de obra sean trasladados a los lugares
de destino establecidos en los correspondientes proyectos, y que en ningln caso queden
abandonados en las inmediaciones del area proxima a la zona de obras o cercanos a las
vias de acceso junto a la misma, no solo por la alteracién paisajistica que supone, sino
también por la posible obstruccion de los sistemas de drenaje que pudieran afectar al
régimen hidrico y a la calidad de las aguas, entre otros efectos negativos.

> FAUNAY FLORA

Todas las medidas contempladas anteriormente repercutiran de forma directa e indirecta sobre la
flora y fauna de forma positiva, suponiendo con su implementacién la mejora de las condiciones
de proteccion de ambos factores del medio.

La afectacion sobre la fauna vendra dada, fundamentalmente, por las actuaciones provenientes de
la emision de gases y particulas en suspensidon que se puedan generar durante la fase de
construccion y explotacion de los equipamientos que se construyan, que eleven los niveles de
inmision de contaminantes en la zona, asi como por la generacion de ruidos que deriven en
contaminacion acustica. Las medidas tendentes a minimizar dichos impactos seran igualmente
positivas sobre la fauna local.

La flora sufrird los mayores impactos como consecuencia de aquellas actividades que generen
incremento en los niveles de inmision, asi como por los movimientos de tierra que puedan
producirse, y las afecciones directas que sobre los pies arbdreos puedan tener lugar como
consecuencia de las labores de construccion de edificios y equipamientos, asi como de explotacién
de las instalaciones.

En cualquier caso, cualquier actuaciéon o actividad propuesta en SNU puede afectar a especies
silvestres en su entorno de actuacion, por lo que sera de aplicacion el Régimen de Proteccion
General de la Ley 8/2003 (articulo 7) y las Prohibiciones para las especies incluidas en el listado de
especies silvestres en régimen de proteccion especial (articulo 57 de la ley 42/2007, de 13 de
diciembre, modificada por la ley 33/2015, de 21 de septiembre).
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5.2. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS
NATURALES Y EL MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

En la definicion de medidas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad y accesibilidad funcional, debe tenerse en cuenta en todo momento las caracteristicas
de la modificacién propuesta, que afecta a la totalidad del SNU y a las condiciones que deben
cumplirse para la implementacion en el mismo de edificaciones, actividades y equipamientos.

Aunque la modificacion afecta a una generalidad, resulta obvio comentar, como se ha venido
haciendo a lo largo del presente documento, que las medidas especificas que se sefialan seran
sobre aquellas actuaciones concretas que tengan lugar en SNU y que supongan la implementacion
de nuevas actividades en dicho suelo, tanto en las fases de construccién como de explotacién.

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados durante la fase de
construccion de las edificaciones, actividades y/o equipamientos que se prevean construir en SNU
con la entrada en vigor de la modificacion (produccion de ruido, colocacion de barreras de obra,
etc.), las obras se deberan ejecutar con la mayor celeridad posible, sin pausas ni intervalos
constructivos.

En su caso, las actividades que puedan desarrollarse en SNU adoptaran las previsiones establecidas
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
contra la Contaminacion Acustica de Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010 de 3 de agosto,
por el que se aprueba el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, asi como lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En cuanto a la movilidad/accesibilidad funcional, debido a que no pueden concretarse con detalles
el tipo de actuaciones que se vayan a desarrollar sobre SNU, en orden a determinar medidas
especificas para cada una de ellas, es preciso destacar que no se prevén impactos importantes, mas
allad de los que puedan producirse como consecuencia del trafico de vehiculos y maquinarias de
acceso hacia las zonas del SNU en donde se desarrollen las actuaciones. En cualquier caso, se
asegurara el flujo de accesibilidad a las distintas fincas del entorno que pudieran verse afectadas
durante la ejecucion y la explotacion a llevarse a cabo, utilizando preferentemente los caminos y
viales de acceso existentes en el SNU, evitando en todo momento colapsar los mismos.

De forma general, se relacionan a continuacion una serie de medidas que redundaran
positivamente en relacion con el consumo de recursos naturales y con el modelo de movilidad
funcional:

e Se recomienda dotar a los nuevos viarios que sean precisos construir, de arboledas
ornamentales autdctonas.

e Paraintegrar ambientalmente las actuaciones que puedan desarrollarse en SNU y con vistas
a propiciar un modelo de ocupacidén del SNU sostenible y compatible con sus usos
tradicionales, se propone que los proyectos a desarrollar en estos suelos incorporen
soluciones encaminadas a reducir el consumo de agua y energia, que deberan especificarse
en un apartado concreto de los mismos. Asi pues, se recomiendan tres medidas de ahorro:
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- Afin de mejorar la eficacia energética se emplearan sistemas de alumbrado publico de
bajo consumo y con dispositivos automaticos de encendido y apagado.

- Primar en las zonas libres y ajardinadas que pudieran existir en las instalaciones, el uso
de especies autéctonas aclimatadas a las condiciones de sequia, para reducir asi la
necesidad de riego y el consumo de agua.

- Para la mejora de la adecuacion de las construcciones y equipamientos al entorno, se
recomienda que el disefio de los edificios se ajuste a las condiciones bioclimaticas del
entorno, de manera que se favorezca la eficiencia desde el punto de vista energético.

- Las zonas objeto de actuacién y los viales de acceso a las mismas se sefializaran
convenientemente, informando a los propietarios colindantes de las labores a realizar
y de las principales horas de afectacion durante el dia, con objeto de facilitar con dicha
informacién el desarrollo de las actividades de la mejor forma posible.

- Enlos viales y caminos de acceso hacia las zonas que son objeto de la actuacién y que
no permitan el paso de dos vehiculos simultdneamente deberan ser correctamente
sefializadas, disponiendo en las mismas de medios y mecanismos concretos para una
circulacion de vehiculos en condiciones de seguridad.

5.3. MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL

CAMBIO CLIMATICO

La aprobacion de la modificacion propuesta y su entrada en vigor no tienen un efecto directo
ni inmediato sobre el cambio climatico, en términos de su contribucion a dicho fendmeno. No
obstante, como se viene comentando a lo largo del presente documento, la entrada en vigor de
dicha modificacion dotara al SNU de un nuevo marco normativo regulatorio de las condiciones
para la implantacion de actividades y edificaciones en SNU. Como consecuencia de ello, podréan
autorizarse diversidad de proyectos que, compatibles con este tipo de suelo y sus caracteristicas, si
pueden conllevar acciones que impacten, directa o indirectamente, sobre el cambio climatico. En
este sentido, se relacionan a continuacion una serie de recomendaciones, de caracter general, sin
perjuicio de aquellas medidas que, de forma mas especifica, deban disefiarse y adoptarse en cada
proyecto:

Antes de que comience cualquier obra en SNU, se revisara y se pondra a punto toda la
maquinaria a emplear para evitar un exceso de emision de gases (y ruidos) por el mal reglaje
de los equipos utilizados.

Limitar la superficie impermeable, maximizando las superficies permeables. Garantizar un
bajo impacto ambiental en la ejecucién material de las futuras infraestructuras y
edificaciones, evitando el sellado masivo y la impermeabilizacién del suelo, con objeto de
interferir el minimo posible en el ciclo natural del agua.

Evitar que cualquier futura infraestructura o edificacion suponga una barrera para la
evacuacion de las aguas
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En los espacios libres se recurrird a especies con pocas necesidades de riego y a especies
preferentemente autéctonas bien adaptadas al clima local y se adoptaran técnicas de
xerojardineria para optimizar el uso de los recursos hidricos escasos y disminuir los gastos
energéticos derivados.

Los proyectos que se desarrollen impulsaran la eficacia de los sistemas de riego (riego por
goteo, reutilizacion de agua, etc.) de las zonas verdes.

Durante la ejecucion de las obras se reduciran los movimientos de tierras y se incluiran
medidas de gestion de los movimientos de tierras y de sus vertidos. En el caso de que se
originen taludes y terraplenes suavizar las pendientes de los mismos y recubrirlos con la
vegetacion adecuada (herbacea y arbustiva) para evitar riesgos de erosidon por
deslizamientos, e integrarlos en el paisaje circundante

Los proyectos estableceran medidas operativas para fomentar el empleo de materiales de
reciclados o reciclables y el uso de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje,
desmontaje y reutilizacion de residuos, disminuyendo las cantidades que se transportan a
vertedero.

Se priorizara el empleo de materiales de construccion locales (naturales, renovables) y se
evitaran materiales de alto impacto ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones.

Se favorecerad el uso de graveras y yacimientos locales para la construccion "in situ",
exclusivamente con caracter local, reduciendo la necesidad de transporte de materiales
pétreos.

Preferiblemente, se aplicaran criterios bioclimaticos y de calidad ambiental (confort térmico,
ruido, contaminacion, etc.) en el disefio de las zonas verdes y los espacios que puedan
desarrollarse en los proyectos a acometer, de acuerdo con las diferentes condiciones a lo
largo del dia y del afio y los diversos usos propuestos.

Instalacion de sistemas eficientes de iluminaciéon, como ldamparas de bajo consumo, o
utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes astronédmicos,
detectores de presencia, etc.).

En orden a promover actividades con un control de la huella de carbono y a introducir
mejoras en este sentido, se recomienda que las actuaciones que se presenten para ejecutar
en SNU incorporen propuestas en relacion con sus caracteristicas especificas, para la
reduccion/mitigacion de la huella de carbono de los mismos, asi como establecer
mecanismos tanto de adaptacién como de compensacion de la misma, valorados vy
cuantificados para, a ser posible, poder ser ejecutados en el entorno o en otra zona del SNU
(tales como siembra de nuevos pies arbdreos).
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6. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA MODIFICACION.

6.1. METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES, DE LAS
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS Y DE LAS CONDICIONES
PROPUESTAS.

En conformidad a los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, se establecen dos fases diferenciadas:

Por un lado, existird una primera fase por la cual las medidas establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico sobre la Modificacion Puntual y las que determine en su caso la Declaracién Ambiental
Estratégica, deberan ser incluidas en la Modificacion para su Aprobacién Definitiva.

Seran responsables del mismo el Equipo Redactor, el Ayuntamiento y la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

La segunda fase consistird en comprobar y certificar que las medidas ambientales incluidas en la
Modificacién Puntual n® 13, son respectadas y ejercidas en las actuaciones y proyectos de desarrollo
del mismo.

Corresponde su control al Ayuntamiento, a las diferentes Administraciones Sectoriales implicadas
en su aprobacion o emision de informe vinculante o no y al equipo redactor. En caso necesario
deberad emitirse certificado por técnico ambiental cualificado, de la correcta adopcion de las
medidas ambientales incluidas en los documentos.

6.2. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES Y
SINGULARIDADES A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION
AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO.

Con caracter general en la prevencion ambiental de las actuaciones que se puedan llevar a cabo
tras la aprobacion de la Modificacion puntual n® 13, se contemplarén los siguientes aspectos:

Verificar el cumplimiento de todas las normas de caracter medioambiental (vertidos
liquidos, emisiones a la atmdsfera y depdsitos y gestion de residuos sélidos, etc.) en
conformidad a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Implantacién de sistemas y tecnologias aplicados para la depuracion de las aguas residuales
y gestion de residuos sélidos, asi como la minimizacion de la contaminaciéon atmosférica
por ruidos y emisiones, si procede.

En caso de ejecutar instalaciones, telecomunicaciones, saneamiento, abastecimiento y
electricidad en zona de afeccion de carreteras, seré necesaria la preceptiva autorizacion del
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organismo de la Consejeria de Fomento y Viienda, previa solicitud del interesado
acompafando el correspondiente proyecto de construccion para cada una de estas
instalaciones.

Previo a la licencia de ocupacién, se debe garantizar la depuracién de las aguas residuales
del ambito y contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante
generada.

Durante la ejecucion de las obras, se tendran en cuenta las siguientes cuestiones:

6.3.

En caso que se observase la presencia fortuita de especies de la flora y fauna
amenazadas o en régimen de proteccion especial, o sus nidos, crias o huevos, en
situacion tal que pudieran verse afectadas por las actuaciones, se protegeran las
mismas y su entorno (incluyendo la paralizacién de los trabajos en caso necesario) y se
contactara inmediatamente con la Delegacién Territorial en Huelva de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible a fin de que puedan adoptarse
las medidas que se estimen adecuadas. En este sentido, se advierte que, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la
fauna silvestres, constituye un deber de todo ciudadano dar aviso a las autoridades
competentes del hallazgo de ejemplares de especies amenazadas que se encuentren
heridos o en grave riesgo para sus vidas.

En ningln caso podran arrancarse, dafarse o manejarse ejemplares de especies
amenazadas o en régimen de proteccién especial sin haberse obtenido previamente la
autorizacion excepcional expresa a que hace referencia el articulo 9 de la Ley 8/2003,
de 28 de octubre, que sin embargo sélo podra concederse en los supuestos
contemplados en dicho articulo.

RECOMENDACIONES A TENER EN CUENTA EN LAS FUTURAS ACTUACIONES
QUE SE HABRAN DE DESARROLLAR EN EL SNU.

Como viene afirmandose reiteradamente a lo largo del presente documento, dado el caracter de la
modificacion, que afecta a la globalidad del SNU, el disefio y ejecuciéon de un Plan de Control y
Seguimiento mas allé de las recomendaciones realizadas en el apartado anterior, no tiene sentido
sobre un acto administrativo como es la modificacién de un articulo. No obstante, como
consecuencia de ello, se abre un nuevo escenario normativo en relacion con las condiciones que
deben tener los proyectos a desarrollarse en este tipo de suelos.

En este caso, se proponen una serie de recomendaciones a incorporar si procede, en los respectivos
Planes de Control y Seguimiento Ambiental de futuros proyectos y que podran adaptarse en
funcion de las caracteristicas de la actuacion a desarrollar, sin perjuicio de las que adicionalmente
se tomen en cada caso:
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Objetivos

DE INSTALACIONES Y PARQUE DE MAQUINARIAS

Determinar las zonas susceptibles de alojar estas instalaciones,
situdndolas en aquellas menos fragiles desde el punto de vista
ambiental y visual, provocando las menores incidencias visuales en el
entorno del SNU, especialmente en aquellas zonas que posean nucleos
de viviendas. Establecer una serie de normas para impedir que se
desarrollen actividades que provoquen impactos no previstos. En las
zonas destinadas para las instalaciones auxiliares de obra, se incluira
una zona para el almacenamiento y gestion de los residuos peligrosos

Lugar de inspeccién

Se haran inspecciones en toda la zona de obras, para verificar que no
se produce ninguna instalacién no autorizada, especialmente en
aquellas zonas con mayor sensibilidad ambiental del SNU que puedan
ser afectadas por la actuacion.

Parametros y control de
umbrales

Destino de substancias contaminantes, basuras, operaciones de
mantenimiento de maquinaria, etc.

Periodicidad de la
inspeccion

Debera ser determinada en cada proyecto

Medidas de prevenciéon y
correccion

Si se detectase cualquier alteracién se debera limpiar y restaurar la
zona gue eventualmente pudiera haber sido dafiada

Documentacion Los resultados de estos controles si reflejardn en el informe de
incidencias correspondientes
Responsable Jefe de Obras

CONTROL DE ACCESOS TEMPORALES

Objetivos

Evitar afecciones no previstas a consecuencia de la apertura de viales
de obra y accesos temporales (tanto previstos como no previstos en el
proyecto), con especial énfasis en el control de entradas y salidas hacia
las zonas en donde se localicen viviendas en SNU

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras del entorno de las mismas

Parametros y control de
umbrales

No se considerara aceptable la apertura de viales de obra nuevos sin
autorizacién. Si se precisara algin acceso o camino no previsto, se
analizaran las posibilidades existentes, seleccionando el que menos
afecte al entorno de la actuacion y menos molestias cause a las
actividades y vecinos colindantes, asi como al trafico que pudiera
existir en la zona.

Periodicidad de la
inspeccion

Se hard una visita previa a la firma del Acta de Replanteo,
posteriormente deberd ser determinada en cada proyecto

Medidas de prevencion y
correccion

En todos los viales de accesos de obra que no se mantengan de forma
definitiva o queden ocupados por las obras, se debera proceder a su
desmantelamiento

Documentacion

La localizacion de accesos y viales de obra se reflejara en los informes
correspondientes. Las conclusiones de esta actuacion se recogeran en
el informe final de obra. Si se detectara algun incumplimiento, se
recogeran igualmente. Si por consecuencia de la apertura de un
camino no previsto se afectara de forma especial a alguna zona del
entorno, se recogera igualmente por escrito.

Responsable

Jefe de Obras
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CONTROL DEL MOVIMIENTO DE MAQUINARIA

Objetivos

Controlar que no se realicen movimientos incontrolados de
magquinaria, con el fin de evitar afecciones innecesarias en la zona de
obras e inmediaciones.

Lugar de inspeccion

Se controlara toda la zona de obras, y en especial las zonas mas
cercanas a los viales proximos, asi como a los edificios y areas
colindantes que pudieran existir en las inmediaciones

Parametros y control de
umbrales

Como umbral inadmisible se considera el movimiento incontrolado de
cualquier maquina y, de forma especial, aquella que eventualmente
pudiera dafiar tanto a elementos de la propia obra como del entorno.

Periodicidad de la
inspeccion

Debera ser determinada en cada proyecto. Se comprobara el estado
del &rea en su conjunto asi como de las inmediaciones.

Medidas de prevenciéon y
correccion

Para prevenir posibles afecciones, se informara al personal ejecutante
de la obra de los lugares de mayor incidencia. Si se produjera algin
dafio por movimiento incontrolado de maquinaria, se procedera a la
restauracion del drea afectada.

Documentacién Los resultados de estos controles se reflejardn en los informes
rutinarios de obra.
Responsable Jefe de Obras

DESMANTELAMIENTO DE INSTALACIONES DE OBRA

Objetivos

Verificar que al finalizar las obras se desmantelan todas las
instalaciones auxiliares y se procede a la limpieza de la zona de obras

Lugar de inspeccion

Todas las zonas afectadas por las obras, tanto dentro de la zona de
actuacién como en las zonas colindantes.

Parametros y control de
umbrales

No serd aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de
las obras.

Periodicidad de la
inspeccion

Una inspeccion al finalizar las obras, antes de la firma del acta de
recepcion.

Medidas de prevencion y
correccion

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder
a su limpieza inmediata, antes de realizar la recepcion de la obra.

Documentacion Los resultados de esta inspeccion se recogeran en el informe final de
la fase de construccion.
Responsable Jefe de Obras.

SISTEMAS DE GESTION DE RESIDUOS Y CONTROL DE LA CONTAMINACION

Objetivos

Verificar la correcta identificacion, clasificacion y gestion de los
residuos (residuos urbanos, residuos de construccion y demolicién y
residuos toxico peligrosos).

Lugar de inspeccion

En toda la obra y en aquellos puntos destinados al almacenaje de
residuos, concretamente la zona destinada para el correcto almacenaje
de residuos peligrosos.

Parametros y control de
umbrales

Se verificara la correcta segregacion de residuos, la existencia o no de

contenedores adecuados para su almacenaje, y su correcta
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RESIDUOS Y CONTROL DE LA CONTAMINACION

identificacion, asi como el uso de los puntos limpios cercanos. Se
controlarad la documentacion acreditativa de la correcta gestion por
parte de un gestor autorizado.

Periodicidad de la
inspeccion

Cada vez que se realice una visita a obra por parte de los técnicos
encargados de la Vigilancia y Control ambiental.

Medidas de prevencion y
correccion

Sera imprescindible la existencia del Plan de Gestion de Residuos. En
el caso de detectarse alguna anomalia, se comunicara a los
responsables de la ejecucion de la obra para que la subsanen lo antes
posible.

Documentacién Se realizard un Plan de Gestion de Residuos. Este Plan podra ser
solicitado para su consulta por los técnicos encargados de la Vigilancia
Ambiental. Los responsables de la ejecucién de la obra dispondran de
la documentacion necesaria para la correcta gestion de los residuos.
Responsable Responsable de Medio Ambiente de la obra.

CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE

Objetivos

Verificar mediante inspeccion visual la baja presencia de polvo y
particulas debidas a movimientos de tierras y transito de maquinaria,
asi como la correcta ejecucién de riegos en su caso, especialmente en
las inmediaciones de las zonas de obras

Lugar de inspeccién

Toda la zona de obras, en particular cercanias a viviendas colindantes
y areas de paso de vehiculos y viandantes cercanas a la obra y accesos
a la misma

Parametros y control de
umbrales

Nubes de polvo y acumulacién de particulas en edificios y viales de
acceso a la obra; no debera considerarse admisible su presencia, sobre
todo en las cercanias de zonas habitadas y otras zonas comerciales del
entorno. No se considerara aceptable cualquier contravencion de lo
previsto, sobre todo en épocas de sequia.

Periodicidad de la
inspeccion

Debera ser determinada en cada proyecto

Medidas de prevencion y
correccion

Riegos o intensificacion de los mismos en plataformas y accesos.
Limpieza en las zonas que eventualmente pudieran haber sido
afectadas. Los camiones iran equipados con lonas o toldos durante el
transporte de material.

Documentacion Los resultados de las inspecciones se reflejardn en los informes
rutinarios de obra, adjuntando un plano de localizaciéon de areas
afectadas, asi como de lugares donde se estén llevando a cabo riegos.

Responsable Responsable de Calidad y Medio Ambiente de la obra.

CONTROL DE VERTIDOS

Objetivos

Procurar que no se produzcan vertidos accidentales y en el caso de
producirse, se controlan los mismos

Lugar de inspeccion

El lugar de inspeccién sera la zona de obras en su conjunto,
especialmente la zona de almacenamiento de residuos, principalmente

liquidos, asi como la zona de mantenimiento de maquinaria y

Codigo Seguro De Verificacion: 86ABbYJGuOuxZl hUp42gAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Manuel Benavides Alcala Firmado 14/12/2022 10:36:58
Observaciones Diligencia: Los documentos se aprobaron provisionalmente en el pleno de 25 de Péagina 42/69
= 0O P:’\nipa | 30

Url De Verificacién

https://portal.di pu‘s’evi Il a. es/vfirmAytos/ code/ 86ABbYJGUOUXZI hUp429AW:=M:j



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/86ABbYJGu0uxZIhUp42gAw==

“MODIFICACION PUNTUAL N°13 DEL PGOU DE ESTEPA. MODIFICACION

DEL ARTICULO 134"

Q
A

- 33 incenieria - medio ambierte

CONTROL DE VERTIDOS

estacionamiento de la misma, sobre todo las zonas cercanas a nucleos
de viviendas que puedan existir en SNU o urbano

Parametros y control de
umbrales

Deberan extremarse las precauciones para el control y correcta
ejecucion de los procedimientos que potencialmente puedan generar
vertidos.

Periodicidad de la

Debera ser determinada en cada proyecto

inspeccion

Medidas de prevenciony | Las medidas de prevencion consistiran en recubrir con plasticos y

correccion material impermeable las zonas de almacenamiento de liquidos y
productos susceptibles de derrame, asi como disponer de sustancias
absorbentes facilmente accesibles y localizables para proceder a
corregir los potenciales vertidos.

Documentacion La informacién de los controles y actuaciones en este sentido quedaran
reflejados en los partes de incidencias de obra

Responsable Responsable de Medio Ambiente de la obra.

CONTROL DEL SUELO (ORGANIZACION Y LIMPIEZA)

Objetivos

Procurar una correcta organizacion del uso del suelo durante la obra
que permita desarrollar la misma en una situacién de limpieza, orden
y correcta organizacion en lo que a la ocupacion del suelo se refiere

Lugar de inspeccion

El lugar de inspeccion serd la propia obra, toda la zona de obras, asi
como los accesos de entrada y salida. Se atendera de forma especial al
control del suelo en las entradas y salidas hacia dicha zona

Parametros y control de
umbrales

No se considerard admisible una situacion de desorganizacién,
descontrol y ocupacién del suelo desordenada y cadtica, que dificulte
las labores de obra y provoque potenciales situaciones de riesgo

Periodicidad de la

Debera ser determinada en cada proyecto

inspeccion
Medidas de prevenciény | Seinformaré a todo el personal de obra de la distribucion de las obras
correccion en relacidn a la ocupacién del suelo, y se seguira en todo momento las
indicaciones de los responsables de obra en relacion a la situacion de
los diferentes elementos intervinientes en la misma (maquinaria,
accesos, acopios, almacenamientos, casetas de obras...)
Documentacion Las actuaciones en este sentido quedaran reflejadas en los informes
rutinarios de obra
Responsable Jefe de Obras
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7. SINTESIS.

7.1. RESUMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLANEAMIENTO Y DE LA INCIDENCIA
AMBIENTAL ANALIZADA.

7.1.1. _RESUMEN DE LOS CONTENIDOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se resumen a continuacién, los contenidos de la Modificacion Puntual n® 13 del planeamiento
urbanistico de Estepa, relativa a la modificacién de las condiciones de las edificaciones aisladas
especificadas en el articulo 134 de las NNSS del planeamiento vigente.

Concretamente dicho articulo, establece que los edificios que hayan de ser construidos en SNU
habran de adecuarse a su condicion de aislados. Esta condicién viene dada por el cumplimiento
simultaneo de las condiciones siguientes:

Articulo 134 (actual). Condiciones de la edificaciéon

Los edificios que han de ser construidos en suelo no urbanizable habran de adecuarse a
su condlicion de aislados, ajustandose a la tipologia de la edificacion rural tradicional en
el territorio.

La condlicion de aislado viene dada por el cumplimiento simultaneo de las condiciones:

a) No compartir con otra edificacion ninguna infraestructura basica (suministro de
agua, energia eléctrica, red de alcantarillado o viario privado).

b) Distar al menos 150 metros de cualquier otra edlficacion de su entorno.

Los proyectos de edificacion de nueva planta de viviendas del medio rural deberan
responder a una volumetria simple, con una o dos plantas y cubierta inclinada. Los
proyectos de edificacion destinados a otros usos autorizables incluirdn el total acabado
de todos sus paramentos exteriores.

El material de cubierta debera ser obligatoriamente la teja curva en el caso de
construcciones destinadas a la vivienda rural. Las fachadas deberdn, en todos los casos,
terminarse encaladas.

En primer lugar, habria que excluir del cumplimiento de estos requisitos a las edificaciones que
formen parte de una misma explotacion y bajo una misma titularidad. Una aplicacién literal del
articulo llevaria a impedir la construccién de una explotacién ganadera, por ejemplo, formada por
dos naves. No es éste el espiritu de la norma. También es necesario que se defina el concepto de
edificio de acuerdo con la legislacion que regula la materia de edificacion, de manera que no se
consideren edificios las construcciones de escasa entidad que no tengan caracter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta, siempre que su construccién sea consecuencia del uso
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y explotacidon normal del suelo agricola conforme a su naturaleza. De esta forma se evita que la
implantacion de construcciones agricolas de escasa entidad (almacenes de aperos, casetas para
instalaciones de pozos ...), puedan impedir el desarrollo de actuaciones de interés publico en SNU
por la aplicacidn de la condicidn de distancia minima.

Por otra parte, se puede dar el caso de que edificios o explotaciones que se han construido
legalmente pasen a ser edificaciones en situacién de fuera de ordenacion, con las limitaciones que
para este régimen establece la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por no cumplir con la distancia minima respecto a edificaciones construidas
posteriormente de manera ilegal. Esta situacion resulta evidentemente injusta para quien actta con
arreglo a la legalidad.

En tercer lugar, hay que sefialar que la aplicacion del articulo 134 afecta también a las edificaciones
de titularidad publica, destinadas a dotaciones, equipamientos, servicios publicos, usos turisticos o
actuaciones de interés publico en SNU. Lo que impide o dificulta la ampliacién o implantacion de
aquellos usos de caracter publico que el Ayuntamiento u otra Administracion deseen llevar a cabo
en SNU para ofrecer un servicio a la poblacion

Por Gltimo, es de destacar la ordenacion del ambito denominado Cerro de San Cristébal, clasificado
como SNU de especial proteccion, que tiene asignado uso de parque urbano, perteneciente al
sistema general de areas libres. Sobre este ambito hay edificaciones catalogadas por el PGOU por
su gran valor histérico y artistico, que tienen una separacion entre ellas inferior a 150 metros. Para
evitar que estas edificaciones se encuentren en situacion de fuera de ordenacion, lo que resulta
contradictorio con su grado de proteccién, debe eximirse del cumplimiento de la condiciéon de
edificacion aislada a las construcciones ubicadas en el Cerro de San Cristébal.

Por estos motivos, se propone modificar la redaccion del articulo 134 del PGOU de Estepa. Por
tanto, los objetivos de dicha modificacidn se resumen en los siguientes puntos:

e Garantizar la seguridad juridica de aquéllos que promuevan la construccion de edificios en
SNU.

e Favorecer el desarrollo, la mejora y la ampliacion de las explotaciones ganaderas u otras
actuaciones de interés publico legalmente implantadas en SNU.

e Favorecer el desarrollo, la mejora, la ampliacion y la implantacion de construcciones de
titularidad publica destinadas a uso o servicio publico o a cualquier actuacién de interés
publico en SNU.

e Evitar que las edificaciones del Cerro de San Cristdbal se encuentren en situacién de fuera
de ordenacién, lo que resulta contradictorio con su grado de proteccion.

Teniendo en cuenta estos antecedentes, se procede a la nueva redaccion del articulo 134 en la
siguiente forma (en negrita los cambios introducidos):

Articulo 134. Condiciones de la edificacion.

1. Condicion de la edificacion aislada.
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Los edficios que hayan de ser construidos en suelo no urbanizable habran de adecuarse
a su condicion de aislados, ajustandose preferentemente, cuando asi sea posible, a /a
tipologia de la edificacion rural tradicional en el territorio.

La condlicion de aislado viene dada por el cumplimiento simultaneo de las condiciones:

a) No compartir con otra edificacion ajena a la explotacion de que forme parte
ninguna infraestructura bdsica (suministro de agua, energia eléctrica, red de
alcantarillado o viario privado).

b) Los edlficios deberan distar al menos 150 metros de cualquier otra edificacion de
su entorno afena a la explotacion de que forme parte.

No se aplicaran estas condiciones a las siguientes edificaciones:

- Las que formen parte de la misma explotacion y bajo la misma titularidad, en
el ambito de la explotacion.

- Las de titularidad publica.

- Las ubicadas en el ambito del Cerro de San Cristobal.

En cuanto a los edificios construidos legalmente, conforme al planeamiento, no se
aplicara el requisito de distancia minima respecto a edificaciones construidas
posteriormente de manera ilegal. En estos casos, los edificios pueden ser objeto de
cualquier tipo de obra de intervencion o ampliacion, y se permitira la construccion
de otros edificios que formen parte de la misma explotacion.

A efectos del cumplimiento de la condicion de aislado, no se consideraran edificios
las construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan,
de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni publico y se desarrollen en
una sola planta, siempre que su construccion sea consecuencia del uso y explotacion
normal del suelo agricola conforme a su naturaleza y tengan una superficie
construida que no supere los diez metros cuadrados.

2. Condiciones de volumen y forma.

Los proyectos de edificacion de nueva planta de viviendas del medio rural deberan
responder a una volumetria simple, con una o dos plantas y cubierta inclinada de teja
curva. Los proyectos de edificacion destinados a otros usos autorizables incluiran el total
acabado de todos sus paramentos exteriores.

3. Impacto paisajistico.
Todas las instalaciones que imprescindiblemente deban situarse en suelo no urbanizable

deberan valorar en su memoria justificativa el posible impacto paisajistico en el nucleo de
Estepa y adoptar las medidas arquitectonicas que eliminen el impacto.
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4. Condiciones de proteccion del patrimonio arqueologico.

En las zonas en las que exista un yacimiento arqueologico se actuara conforme a los
articulos de este instrumento de planeamiento que regulan la Zona de Proteccion
Arqueoldgica y de acuerdo con la legislacion vigente en materia de patrimonio
historico, con independencia de que el yacimiento se encuentre o no identificado y
protegido por el planeamiento urbanistico o incluido en el Catilogo General de
Patrimonio Historico de Andalucia.

La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los
valores propios del Patrimonio Historico obliga a los a actuar con arreglo al articulo
50de Ia Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

5. Condiciones medioambientales de las edificaciones de nueva planta.

La implantacion de infraestructuras en el ambito de la modificacion queda
expresamente condicionada al cumplimiento previo de los procedimientos de
prevencion ambiental que correspondan a dichas actuaciones, de conformidad con
los epigrafes del Anexo I de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera
reguladas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion
de la atmosfera y en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza
el catilogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision
establecidos en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, en el Decreto 239/2011, de 12
de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el
Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia y demas
normativa de pertinente aplicacion.

El otorgamiento de licencia urbanistica para la ejecucion de obras estara
condicionada a la constitucion de fianza para la gestion de residuos generados en
las obras de construccion y demolicion, de acuerdo con la normativa reguladora. Los
productores de residuos derivados de cualquier actividad que se lleve a cabo en
suelo no urbanizable deberan cumplir todas de obligaciones legalmente
establecidas relativas a la produccion y gestion de residuos y el Ayuntamiento
realizara los controles preceptivos.

7.1.2. RESUMEN DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL ANALIZADA.

Durante el proceso de elaboracién de la Modificacién Puntual n° 13, se han barajado las siguientes
alternativas de ordenacion:

Alternativa 1(seleccionada): se establecen excepciones al cumplimiento de la distancia minima

antre_edificacionesen- SN
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Se propone la modificacion del articulo 134 del PGOU, que regula las condiciones que deben reunir
las edificaciones en SNU. Actualmente los edificios tienen que cumplir con la condicién de aislado,
lo que supone que deben distar al menos 150 metros de cualquier otra edificacién de su entorno.
Con esta alternativa se establecen excepciones en la aplicacion del requisito de distancia minima
para que no afecte a actuaciones de interés publico, ni a explotaciones de un mismo titular, ni a
edificaciones existentes y legalmente construidas que puedan verse afectadas por otras construidas
ilegalmente en su entorno.

Alternativa 2: se elimina la condicion de distancia minima entre edificaciones en SNU,
permaneciendo la condicidon de no compartir con otra edificacion ajena a la explotacién de que
forme parte ninguna infraestructura basica.

Alternativa 3: no modificacion de las condiciones actuales.

Esta alternativa, consiste en no hacer nada, es decir en no modificar las condiciones actuales del
planeamiento. La Unica cuestion para destacar positivamente es que no se invierte esfuerzo y
tiempo en intentar mejorar la situacién urbanistica actual. No obstante, se estaria perpetuando la
situacion existente y no se conseguirian los objetivos marcados, lo que no es deseable.

Desde el punto de vista de la identificacion y valoracién de impactos, el aspecto mas importante y
destacable es que, la modificacién en si no se presta a este proceso (por ser un cambio normativo),
aunque si las actividades de construccién y explotacion de nuevas actuaciones que, como
consecuencia de su entrada en vigor, vayan a implementarse en SNU.

La identificacion y valoracion de impactos se ha llevado a cabo considerando que existiran impactos
tanto en la fase de construccidn como de explotacion de estas nuevas instalaciones. Por tanto, sera
preciso, para una mayor concrecién de los impactos, conocer en cada caso el tipo de actividad a
implantar en SNU para, con ello, determinar sus impactos de una forma mas cercada a la realidad.

No obstante, se ha realizado una identificacion y valoracion de impactos en cada una de las
alternativas, que de forma genérica, se pueden producir como consecuencia del desarrollo de
nuevas actividades en SNU, tanto en sus fases de construccion como de explotacion. Como
consecuencia de ello, la Alternativa 1 es la propuesta que entendemos mas idonea y, por ello, la
que se desarrolla en la Modificacién Puntual n° 13 del Planeamiento de Urbanistico de Estepa. En
definitiva, es la que cumple maés fielmente los criterios de seleccién establecidos

» Regular adecuadamente las edificaciones aisladas en el SNU del término municipal de
Estepa.

» Minimizar el impacto paisajistico de las instalaciones en SNU.

> Favorecer la implantacién de usos de interés publico y/o social en el término municipal que
sean compatibles con las normativas ambientales de proteccién.

» Facilitar la implantacion y desarrollo de actividades ganaderas.

> Evitar la formacién de nucleos de poblacién. (En el caso de la alternativa 2, este hecho no
estad garantizado)
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7.2. RESUMEN DEL PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.

Dado que se trata de un cambio normativo, se han propuesto una serie de directrices o
recomendaciones a considerar en los futuros Planes de Control y Seguimiento Ambiental (PCSA)
de las actividades y actuaciones que se desarrollen en SNU cuando haya entrado en vigor la
modificacidon n° 13. Dichas recomendaciones estan relacionadas con los siguientes puntos:

- Localizacion y control de instalaciones y parque de maquinarias
- Control de accesos temporales

- Control del movimiento de maquinaria

- Desmantelamiento de instalaciones de obra

- Sistemas de gestién de residuos y control de la contaminacién
- Control de la calidad del aire

- Control de vertidos

- Control del suelo (organizacién y limpieza)
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8. CONSIDERACIONES MAS SIGNIFICATIVAS DEL DOCUMENTO DE ALCANCE
DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento de Alcance (en adelante DA) del Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacién
Puntual N°13, en su apartado 3, hace referencia a las consideraciones mas importantes a tener en
cuenta en la Aprobacién Inicial de la misma. Previamente al andlisis de lo expuesto en dicho DAy
a la aportacion, si procede, de la documentacion correspondiente, se sefiala que los contenidos
minimos del Estudio Ambiental Estratégico (EAE) exigido en el Anexo Il de la Ley 7/2007 de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), estan recogidos en el presente Estudio,
para mayor claridad se aporta una tabla (Tabla 1), asociando el contenido normativo del Anexo con
cada uno de los epigrafes del Estudio.

8.1. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Las alternativas, asi como los criterios de seleccién tenidos en cuenta, son descritos en el epigrafe
2.6. A su vez, se hace una justificacion, en base a dichos criterios, de la que ha sido seleccionada
como la mas viable. Posteriormente, en el apartado 4.1 se lleva a cabo, acorde con el Anexo II.B de
la GICA, una valoracién de cada una de las alternativas y se identifican y valoran en la medida de lo
posible, los impactos inducidos por las determinaciones de la seleccionada, ya que hay que tener
en cuenta que se trata de un cambio normativo que afecta a todo el SNU y no se establecen
actuaciones concretas.

8.2. PREVENCION AMBIENTAL

La modificacion afecta a las condiciones urbanisticas de los edificios e instalaciones a implantar en
suelo no urbanizable, es decir, se trata de un cambio normativo. Por tanto, se desconoce tanto la
naturaleza de las actividades que se llevaran a cabo, como su ubicacion, por lo que no es posible
una evaluacion pormenorizada. Es por ello, que a lo largo de todo el documento, se hace referencia
a que la puesta en funcionamiento de estas actividades estara regulada por su propia normativa
administrativa, constructiva y ambiental y que en cualquier caso, queda condicionada al
cumplimiento previo de los procedimientos de prevencién ambiental que correspondan a dichas
actuaciones, de conformidad con los epigrafes del Anexo I de la GICA. Este condicionado ademas
se incluye en el apartado 5, Establecimiento de medidas de correccion y proteccion ambiental
del planeamiento.

8.3. CALIDAD DEL AIRE
A continuacién, se exponen los distintos puntos que deben ser considerados segun el DA:
1. Planes de mejora de la calidad del aire y los Planes de accién a corto plazo. Segun el
articulo 26 del Decreto 239/2071, dichos planes seran determinantes para los diferentes

instrumentos de planeamiento urbanistico. Si estos instrumentos contradijeran o no
recogieran el contenido de estos planes, tal decisién deberia motivarse y hacerse publica
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conforme a lo dispuesto en e/ articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

En el epigrafe 2.7.7 se ha hecho una recopilacién de los Planes de mejora o de accién
aprobados hasta el momento por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible. Se constata que ninguno de ellos afecta al termino municipal de
Estepa, por lo que no existen determinaciones al respecto a tener en cuenta en la presente
Modificacion.

2. Actividades potencialmente contaminadoras. Dado que se desconoce las actividades
futuras que se implantaran y si alguna de ellas serd potencialmente contaminante, se
especifica en el apartado 5, Establecimiento de medidas de correccién y proteccion
ambiental del planeamiento (Calidad del Aire), que para aquellas actividades incluidas
en el Real Decreto 700/ 2071, de 28 de enero, deberd obtenerse la autorizacién de
emisiones correspondiente. Esta observacion ha sido especificada igualmente, en el
apartado correspondiente de la Normativa relativa a la Calidad del Aire y Proteccion
Acustica.

También se especifica que las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras
de la atmosfera reguladas en la Ley 37/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmdsfera'y en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, , no podran
rebasar los niveles de emision establecidos la normativa de referencia. Este punto ha sido
recogido igualmente, en el propio articulo 134, objeto de esta modificacion.

3. Actividades susceptibles de ocasionar molestias por olores. Se hace referencia a las
mismas, acorde con lo especificado en el DA en el apartado 5.

8.4. CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2072, de 717 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad
del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
y eficiencia energética, las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial.

Como es especificado en el punto 1 del articulo 8, las modificaciones sujetas al mismo son aquellas
gue conlleven variaciones en el uso del suelo. Este no es el caso de la presente modificacion, ya
que se trata de un cambio normativo que no afecta a los usos ya determinados en la planificacion
vigente. En cualquier caso, se desconocen que tipo de actuaciones se implantaran en un futuro, asi
como su localizacién, por lo que no es posible determinar una zonificacion. En definitiva, en base a
la legislacion vigente, no procede la realizacion de la zonificacidn y estudio acusticos.
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8.5. CONTAMINACION LUMINICA

En la Comunidad Auténoma de Andalucia rigen en este momento, en materia de contaminacion
luminica, la Ley GICA y el Real Decreto 1890/2008 de 74 de noviembre, por el que se aprueba e/
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias FA-07 a FA-07.

Acorde con dicha normativa, todas las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos
auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados deberan regirse por las determinaciones
contenidas en la misma. Y asi es recogido en los respectivos apartados de Normativa y Medidas de
Proteccion y Correccion Ambiental de este documento.

8.6. MEDIO NATURAL
A continuacién, se recoge textualmente lo expuesto en el Documento de Alcance:

... De acuerdo con el informe del Servicio de Gestion de Medjo Natural de esta Delegacion
Territorial: “(...) no se aprecian afecciones significativas en lo referente a las competencias de este
Servicio”.

No obstante, es de aplicacion con caracter general, lo expuesto en cuantas leyes sean de aplicacion
para la proteccion de las especies de flora y fauna silvestres que pudieran encontrarse en el ambito
del término municipal y que son recogidas en la normativa del presente documento.

8.7. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Como es especificado en el DA, las actuaciones previstas quedan fuera del ambito de cualquier
figura de espacio protegido en la normativa autonémica, asi como de la Red Natura 2000. Por
tanto, no se veran afectados en ningun caso.

8.8. CAMBIO CLIMATICO

Acorde a lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 82078 de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la tramitacion hacia un nuevo modelo energético de Andalucia, el Estudio
Ambiental Estratégico, incorpora en su apartado 3.10 la evaluacion de la incidencia en materia de
cambio climatico, incluyendo la evaluacién de la huella de carbono y las posibles medidas o
directrices a considerar teniendo en cuenta que se trata de un cambio normativo que afecta al SNU,
y por tanto no actua, ni sobre la trama urbana, ni sobre edificaciones concretas.
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8.9. SUELOS CONTAMINADOS

Atendiendo al Inventario Andaluz de Suelos Contaminados y Recuperaciones Voluntarias (REDIAM)
actualizado a 31 de diciembre de 2019, no se incluyen suelos contaminados en el término municipal
de Estepa.

No obstante, se recoge en el apartado de Normativa y Establecimiento de Medidas de Proteccién
y Correccién Ambiental del planeamiento de este documento, la obligatoriedad de presentar
Informe Histérico de Situacién en caso de que alguna de las actividades futuras a implantar,
contemplase cambios de uso en terrenos en los que se desarrolle o haya desarrollado una actividad
potencialmente contaminante del suelo.

8.10. MEDIO HIDRICO
En funcion de los apartados recogidos en el DA, se realiza la siguiente aportacion:
1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

e En lo que respecta a las masas de aguas subterraneas, las posibles actividades futuras
podrian afectar a su calidad y/o cantidad. En este caso, tal y como se expone en las Medidas
Correctoras, dichas actividades deben incorporar un estudio hidrogeoldgico que evalle el
impacto sobre dichas aguas, quedando prohibidas aquellas actuaciones que provoquen
impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdémica o
temporalmente.

e Al objeto de minimizar el impacto que genera el sellado del suelo, se establecen una serie
de recomendaciones, contenidas en las Medidas de Proteccidn y Correccibn Ambiental del
planeamiento, a tener en cuenta los Proyectos de Urbanizacién y en los proyectos de obra
de urbanizacién de espacios libres que se lleven a cabo en SNU.

El cambio normativo no afecta directamente al Dominio Publico Hidraulico y no es posible
establecer una previsién de las actuaciones temporales o permanentes que afectaran al
Dominio Publico o a sus zonas de proteccion. No obstante, aquellas actividades futuras
deberan cumplir con la legislacién sectorial que le es de aplicacién (recogida en el apartado
de Normativa y en el de Medidas de Proteccién y Correccibn Ambiental a tener en cuenta).

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

No se han detectado zonas inundables en el término municipal de Estepa, salvo una zona de escasa
superficie en el norte del mismo asociada al Rio Genil. La localizacion de zonas inundables sera
tenida en cuenta e identificadas de cara a la realizacion de los proyectos correspondientes. En
cualquier caso, tal y como se concreta en el DA, més alld de lo especificado en la legislacion
correspondiente, se prohibe la ubicacion de instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen
animales en las zonas inundables delimitadas (Incluido en las Medidas Correctoras y Protectoras
del medio Hidrico)

Codigo Seguro De Verificacion: 86ABbYJGuOuxZl hUp42gAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Manuel Benavides Alcala Firmado 14/12/2022 10:36:58
Observaciones Diligencia: Los documentos se aprobaron provisionalmente en el pleno de 25 de Péagina 53/69
GICO. Paginal50

Url De Verificacién

https://portal.di pu‘gevi I'I'a. es/vfirmAytos/ code/ 86ABbYJGUOUXZI hUp42gAn==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/86ABbYJGu0uxZIhUp42gAw==

“MODIFICACION PUNTUAL N°13 DEL PGOU DE ESTEPA. MODIFICACION
DEL ARTICULO 134"

0} (2

incenieria - medio ambierte

Por otor lado, cualquier actuaciéon que se pretenda desarrollar en la zona inundable, que pueda
afectar al drenaje de caudales de avenidas, requerira informe previo favorable de la Administracion
Hidraulica Andaluza.

3. DISPONIBILIDAD DE LOS RECURSOS HIDRICOS

Dada la naturaleza de la MP 13, de caracter normativo, se desconocen las actividades futuras y su
naturaleza, por tanto, no es posible determinar las necesidades de agua que se deriven de la misma.
En cualquier caso, tal y como se especifica en el DA, se considera que no supondra un incremento
de la demanda de recursos hidricos, todo ello sin perjuicio de lo que determine la Confederaciéon
Hidrografica del Guadalquivir en este caso.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Al respecto de las Infraestructuras del ciclo integral del agua, se han recogido en las Medidas de
Proteccion y Correccion Ambiental del planeamiento correspondientes, las consideraciones
realizadas en el DA, que en definitiva informan de la necesidad de solicitar las concesiones y los
permisos pertinentes para el abastecimiento de captacion de agua u obtener el informe favorable
de la empresa suministradora previamente a la puesta en marcha de las actividades a implantar.
Igualmente, cualquier actividad debe tener la autorizacion del Organismo competente para
cualquier vertido, o en su caso, informe de la empresa suministradora que asegure la gestion
integral del agua, garantizando de este modo que las aguas seran depuradas correctamente.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS.

La propuesta de la Modificacion no supone la necesidad de proyectar nuevas infraestructuras del
ciclo integral del agua, tal y como se especifica en el apartado 2.5 Descripcion pormenorizada de
las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los residuos y la energia, dotaciones de suelo,
por tanto, no procede el aporte de datos sobre la financiacion de las mismas.

8.11. VIAS PECUARIAS

La Modificacion no presenta afeccion a las vias pecuarias, no obstante, segin el Reglamento de
Vias Pecuarias, cualquier actuacion que se lleve a cabo en el marco de la presente modificacion y
que pretenda su ocupacién temporal por razones de interés publico, requerird la autorizacion
administrativa correspondiente por tratarse de bienes de dominio publico, siempre que tales
ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o
complementarios.
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8.12. PROTECCION AL PATRIMONIO HiSTORICO

En cumplimiento de las determinaciones incluidas en el Informe Sectorial del Servicio de Bienes
Culturales de la Delegacion Territorial de Sevilla se ha modificado la redaccién del articulo 134 al
objeto de que se establezcan las cautelas arqueoldgicas pertinentes ante cualquier intervencion en
el SNU que precisen remocion del suelo.

Los promotores de las actividades que se desarrollen en SNU toda vez que la modificacion
propuesta haya entrado en vigor deberan considerar que, en el supuesto de producirse cualquier
hallazgo arqueoldgico casual en los movimientos de tierras que se hubieren de realizar en los
trabajos de cimentaciones u otros movimientos de tierra y/o excavaciones, se deberan atener a lo
dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

8.13. RESIDUOS

Todo lo especificado en el DA queda convenientemente recogido en los apartados 3.9.7 Legislacion
relativa a Residuos y 5 Medidas de Proteccién y Correccion Ambiental.
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9. RESPUESTA A LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

Como se ha comentado en los antecedentes del presente Estudio, se ha recibido una alegacion en
el proceso de tramitacion tras la informacidon publica después de la Aprobacion Inicial.
Concretamente proviene de la asociacion Ecologistas en Accién y ha sido debidamente contestada
en la Memoria de la Modificacion Puntual elaborada por los servicios técnicos del Ayto.

En definitiva, no ha sido admitida a tramite por los motivos expuestos en dicha Memoria, por lo
gue no se ha llevado a cabo ningun cambio en la Modificacidn proveniente de dicha alegacion.
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10.RESPUESTA A LOS INFORMES SECTORIALES.

En cumplimiento de los Art. 38.2 y 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se sometid el borrador de
la Modificacién y el Documento Inicial Estratégico a consultas de las Administraciones publicas
afectadas. En este contexto, se recibieron los siguientes Informes:

Direccion General de Carreteras Andalucia Occidental. Ministerio de Fomento. Se
especifica que no existe afeccion sobre la Red de Carreteras del Estado.

Servicio de Carreteras. Delegacion Territorial en Sevilla. Consejeria de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. Se especifica que
la Modificacion Puntual n®13, no tiene influencia en la Red de Carreteras de Andalucia.
Direcciéon General de Salud Publica y Ordenaciéon Farmacéutica. Consejeria de Salud y
Familias. Se especifica que el DIE no evalua los efectos sobre la salud. Tras la elaboracién
de la Memoria Resumen para la consulta previa estipulada en la Ley 16/2011, de 23 de
diciembre, de Salud Publica en Andalucia, considerando las observaciones emitidas, el
promotor vuelve a realizar la consulta.

Servicio de Bienes Culturales. Delegacion Territorial en Sevilla. Consejeria de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. En dicho
Informe, con fecha 30/05/2019 se emite resolucion favorable a los efectos de lo establecido
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambientaly del articulo 32
de la Ley 74/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Historico de Andalucia, siempre y
cuando se introduzca un nuevo apartado en el articulo que pretende modificarse, en el que
se establezcan cautelas arqueoldgicas a cualquier intervencion en suelo no urbanizable que
precise remocién de terrenos.

En este sentido, se sefiala que se llevd a cabo la modificacion del articulo 134 de las Normas
Subsidiarias haciendo alusién a la especificado en el Informe. De tal manera que queda
redactado de la siguiente forma:

(...) 4. Condiciones de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

En las zonas en las que exista un yacimiento arqueoldgico se actuard conforme a los
articulos de este instrumento de planeamiento que regulan la Zona de Proteccion
Arqueoldgica y de acuerdo con la legislacion vigente en materia de patrimonio historico,
con independencia de que el yacimiento se encuentre o no identificado y protegido por
el planeamiento urbanistico o incluido en el Catdlogo General de Patrimonio Historico de
Andalucia.

La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores
propios del Patrimonio Historico obliga a los a actuar con arreglo al articulo 50 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

Tras la Aprobacion Inicial y el periodo de informacion publica, se remite al Ayuntamiento:
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¢ Informe en Salud. Donde se especifica que no se puede descartar la existencia de impactos
significativos sobre la salud, por lo que el documento que se apruebe provisionalmente,
debe incluir un nuevo documento VIS, que cumpla con los requisitos especificados en el
Informe. Dicho documento es incorporado en el expediente.

¢ Informe de Incidencia Territorial. Se informa favorablemente la MP n°13.

Al respecto de otros Informes Sectoriales, concretamente los solicitados al érgano competente
en materia de patrimonio histoérico y a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, a la fecha
de redaccién del presente documento, no se ha recibido respuesta.

En Estepa a octubre de 2022

Eloisa Bernal Delgado
Licenciada en Ciencias Ambientales
GABINETE TECNICO AMBIENTAL, S.L.U.
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13.EQUIPO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por GABINETE TECNICO AMBIENTAL, S.L.U.

A continuacién se exponen los técnicos que han participado en su redaccion:

7

«» Coordinacion:
Estibaliz Correa Romero
Licenciada en Ciencias Ambientales
« Redaccion:

Eloisa Bernal Delgado
Licenciada en Ciencias Ambientales

GABINETE TECNICO AMBIENTAL, S.L.U.
T C/Cardenal Cisneros n? 1- 18 P. C.P. 21003 Huelva
E-mail: mi@n:a_w
www, gtaingenieria es

DGaminge Tecrico Smoeral
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4. ANEXO CARTOGRAFICO

01. Situacidn emplazamiento.

02. Unidades Ambientales Homogéneas.
3.1. Afecciones Territoriales y Ambientales.
3.2. Afecciones Territoriales y Ambientales.
04. Riesgos de Inundacién

05. Riesgos de Erosion

06. Riesgos de Incendios.
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