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CAPITULO |. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

1.1. DESCRIPCION Y PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES DE EJECUCION
1.1.1 ACTUACIONES DE EDIFICACION PUBLICA
EQUIPAMIENTO CULTURAL EN EL COMPLEJO DE LA TORRE DE LA VICTORIA

El espacio formado por la Torre de la Victoria, las ruinas de la iglesia de la Victoria
y el solar colindante, que es parte del espacio donde se levantaba el desaparecido
convento de los Minimos requiere una actuacion para su puesta en valor y en uso.

El PGOU incluye estos terrenos en la zona denominada Residencial Casco
Histérico. Esta calificacion urbanistica es incompatible con la naturaleza de estos bienes,
que requieren una calificacion que permita su uso y disfrute publicos. Se le asigna una
nueva calificacidon: CH-E.

Con esto se prevé crear un espacio libre, con un centro de recepcidn de visitantes,
que sirva para la interpretacion de los restos arqueolégicos y un edificio de equipamiento
cultural.

Esta actuacion se llevara a cabo en dos fases:

* Fase 1. En el espacio de la Iglesia: actividad arqueolégica, centro de recepcién
de visitantes y adecuacion del acceso a la Torre de la Victoria. A ejecutar en el
primer cuatrienio.

* Fase 2. En el solar colindante, actividad arqueoldgica y edificio de
equipamiento cultural. Centro de interpetracvién. A ejecutar en el segundo
cuatrienio.

REHABILITACION DE EDIFICIO DE CALLE MESONES, 9.

El edificio de calle Mesones, 9, se pretende rehabilitar con uso de equipamiento
publico, de caracter administrativo, vinculado al Ayuntamiento.

Es un edificio en mal estado de conservacion que se pretende rehabilitar en el
primer cuatrienio.

ACTUACIONES DE MEJORA EN ANTIGUO HOSPITAL DE LA ASUNCION

El edificio conocido como “antiguo asilo”, colindante con la iglesia de la Asuncidn,
requiere diversas obras de conservacién, mantenimiento y mejora.

Se prevé realizar actuaciones de mejora durante los dos préximos cuatrienios.

REHABILITACION DE LA “CASA DEL JUEZ” PARA LA AMPLIACION DE LOS JUZGADOS
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El edificio que también es conocido como antiguo centro educativo de adultos,
por ser éste el ultimo uso que tuvo, estad actualmente sin uso.

Se prevé su rehabilitacién para la ampliacién de los juzgados, mediante un
acuerdo con la Consejeria competente en materia de justicia.

Es una actuacion prevista para los préximos 4 afios.
CENTRO DE INTERPRETACION DE YACIMIENTO ARQUEOLOGICO EN C/ MIRASIERRA

En la calle Mirasierra hay un yacimiento con un cementerio tardorromano y restos
de una basilica paleocristiana.

Se plantea para el segundo cuatrienio la ejecucion de este edificio, para la puesta
en valor de este valioso patrimonio arqueolégico, que ampliara la oferta cultural y
turistica de Estepa.

Se asigna la calificacién de CH-E, para equipamiento publico.
OBRAS EN ANTIGUO COLEGIO CARRANZA

A la entrada de la ciudad, viniendo desde Sevilla, se encuentra este antiguo
colegio, que se encuentra en mal estado de conservacién, por fallos en la cimentacion.

Se propone la recalificaciéon de la parcela para desvincularla del uso educativo, y
gue se convierta en un edificio de equipamiento de otra indole.

Recientemente se han realizado obras de adecuacién en la parcela, con
implantacién de equipamientos para la practica de deporte urbano y ejecucién de un
muro de contencion.

Se plantea en un futuro préoximo continuar con las obras de adecentamiento del
exterior y, mas adelante, acometer obras de recalce y reparacién del edificio para su
puesta en uso como equipamiento publico.

* Fase 1. mejoras exteriores para practica de deportes urbanos. Primer
cuatrienio.

* Fase 2: recalce y rehabilitacidn del edificio. Segundo cuatrienio.
TERMINACION DE EDIFICIO MUNICIPAL DE PLAZA DE LA CORACHA
El edificio que alberga el centro Guadalinfo se encuentra parcialmente construido,
pues estaba pendiente la adquisicion de una casa que ocupaba parte de la parcela del

edificio proyectado. Se prevé para el segundo cuatrienio la ejecucién de las obras para la
terminacion de este edificio.
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CONSTRUCCION DE CENTRO DE EDUCACION INFANTIL EN C/ SALVADOR MORENO DURAN

En la calle Salvador Moreno Durgan se prevé una actuacion provisional, a ejecutar
en el primer cuatrienio, de adcentamiento del solar y su uso provisional como
aparcamiento publico.

En el segundo cuatrienio se construira la guarderia, con la posibilidad de mantener
bajo rasante |la dotacidn de aparcamientos publicos.

CONSTRUCCION DE TEATRO EN PLAZA DE LA CORACHA

Se prevé la construccion de un teatro en el espacio de la plaza de la Coracha, junto
al edificio Guadalinfo. A ejecutar en el primer cuatrienio.

1.1.2 ACTUACIONES DE URBANIZACION
PEATONALIZACION Y SOTERRAMIENTO DE REDES EN VARIAS CALLES

En las calles que se indican se prevé el cambio de pavimentacién y el
soterramiento de redes de electricidad y de telecomunicaciones. Se repartirdn las
actuaciones a lo largo de los dos cuatrienios.

ENSANCHE DEL ACERADOS Y SOTERRAMIENTO DE REDES EN VARIAS CALLES

En general, se redisefiardn las calles para ajustar la anchura de los carrilles y
ensanchar los acerados y soterrar las redes de electricidad y telecomunicaciones.

MEJORA DE LA URBANIZACION EN EL ENTORNO DEL ANTIGUO COLEGIO CARRANZA

Se va a mejorar la urbanizacion en esta zona, en el acceso a la ciudad viniendo
desde Sevilla. Se programa para el primer cuatrienio.

EXPLANADA DE APARCAMIENTOS JUNTO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL

Para aumentar la dotacidn de aparcamientos publicos en el barrio de los
Remedios, se adecentara una plataforma de aparcamientos en la explanada existente en
junto al cuartel de la Guardia Civil. Se programa esta actuacién para el primer cuatrienio.

EJECUCION DEL AREA DE REFORMA INTERIOR UA-3
El area de reforma interio UA-3 se prevé que se ejecute en el primer cuatrienio. Se

ejecutara por sistema de compensacion, a iniciativa de la propiedad, o por sistema de
cooperacion, si se suscribe un convenio para ello.
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1.2. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS
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COSTE
ACTUACIONES EDIFICATORIAS PROGRAMACION ESTIMADO  FINANCIACION
Municipal con
EQUIPAMIENTO CULTURAL EN EL cargo al
COMPLEJO DE LA TORRE DE LA Patrimonio
VICTORIA - FASE 1 Primer cuatrienio 722.700,00  Municipal de Suelo
Municipal con
EQUIPAMIENTO CULTURALEN EL cargo al
COMPLEJO DE LA TORRE DE LA Patrimonio
VICTORIA - FASE 2 Segundo cuatrienio 1.440.000,00 Municipal de Suelo
Municipal con
. cargo al
REHABILITACION DE EDIFICIO DE Patrimonio
CALLE MESONES, 9. Primer cuatrienio 405.000,00  Municipal de Suelo
Municipal con
cargo al
ACTUACIONES DE MEJORA EN 3 Patrimonio
ANTIGUO HOSPITAL DE LA ASUNCION  Segundo cuatrienio 1.172.250,00 Municipal de Suelo
REHABILITACION DE LA ”(;ASA DEL Cesion a la
JUEZ” PARA LA AMPLIACION DE LOS Consejeria de
JUZGADOS Primer cuatrienio 0,00 Justicia
. Municipal con
CENTRO DE INTERPRETACION DE cargo al
YACIMIENTO ARQUEOLOGICO EN ¢/ Patrimonio
MIRASIERRA Segundo cuatrienio 1.669.500,00 Municipal de Suelo
Municipal con
cargo al
OBRAS EN ANTIGUO COLEGIO Patrimonio
CARRANZA. FASE 1 Primer cuatrienio 1.350.000,00 Municipal de Suelo
Municipal con
cargo al
OBRAS EN ANTIGUO COLEGIO Patrimonio
CARRANZA. FASE 2 Segundo cuatrienio 1.200.000,00 Municipal de Suelo
3 Municipal con
TERMINACION DE EDIFICIO cargo al
MUNICIPAL DE PLAZA DE LA Patrimonio
CORACHA Segundo cuatrienio 960.000,00 Municipal de Suelo
Municipal con
cargo al
TEATRO MUNICIAL CUESTA DE LA Patrimonio
CORACHA Segundo cuatrienio 2.500.000,00 Municipal de Suelo
3 Municipal con
CENTRO DE EDUCACION INFANTIL EN cargo al
CALLE SALVADOR MORENO DURAN - Patrimonio
FASE 1 Primer cuatrienio 138.450,00  Municipal de Suelo
CENTRO DE EDUCACION INFANTIL EN
CALLE SALVADOR MORENO DURAN - Consejeria de
FASE 2 Segundo cuatrienio 0,00 educacion
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ACTUACIONES DE URBANIZACION

OBRA PUBLICA ORDINARIA PROGRAMACION COSTE FINANCIACION
3 Municipal con
PEATONALIZACION Y cargo al
SOTERRAMIENTO DE REDES EN Primer y segundo Patrimonio
VARIAS CALLES cuatrienio 660.000,00 Municipal de Suelo
Municipal con
ENSANCHE DEL ACERADOS Y cargo al
SOTERRAMIENTO DE REDES EN Primer y segundo Patrimonio
VARIAS CALLES cuatrienio 660.000,00 Municipal de Suelo
) Municipal con
MEJORA DE LA URBANIZACION EN EL cargo al
ENTORNO DEL ANTIGUO COLEGIO Patrimonio
CARRANZA Primer cuatrienio 450.000,00  Municipal de Suelo
Municipal con
EXPLANADA DE APARCAMIENTOS cargo al
JUNTO CUARTEL DE LA GUARDIA Patrimonio
CIVIL Primer cuatrienio 210.000,00  Municipal de Suelo
EJECUCION SISTEMATICA PROGRAMACION COSTE FINANCIACION
Primer y segundo
ARI-UA-3 cuatrienio 711.900,00 PRIVADA
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CAPITULO Il. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.1 OBJETO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El objeto de este informe es la justificacion de la existencia de suelo suficiente
para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de los servicios
necesarios.

1.2 INNECESARIEDAD DE NUEVOS SUELOS PRODUCTIVOS

El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Estepa no tiene por
objeto establecer nuevos crecimientos urbanos, por tanto, la ejecucion y desarrollo del
plan no genera la necesidad de prever nuevos suelos productivos.

1.3 IMPACTO DE LA EJECUCION DEL PLAN EN LA HACIENDA MUNICIPAL

La actuacion de reforma interior prevista en el plan es de titularidad privada y, por
tanto, su ejecucion no va a afectar negativamente a la Hacienda municipal. Esta actuacién
va a generar un impacto positivo por la cesiéon del 10% del aprovechamiento, que
corresponde al Ayuntamiento.

En conclusién, la ejecucidon del plan no va a generar impacto negativo en la
Hacienda Municipal por los costes derivados de la ejecucion material de la actuacién
urbanizadora prevista.

.4 IMPACTO EN LA HACIENDA MUNICIPAL DEL MANTENIMIENTO DE
INFRAESTRUCTURAS DERIVADO DE LA EJECUCION DEL PLAN

La Unica actuacion de transformacién urbanistica prevista en el Plan es el
desarrollo del area de reforma interior “UA-3”, que ya esta previsto en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Estepa. Por tanto, este Plan Especial de Proteccién no propone
ningun desarrollo nuevo no previsto en el planeamiento de rango superior.

El suelo urbanizado de Estepa tiene una superficie, segun el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, de 2.267.293 m?. El area de reforma interior tiene una superficie
de 6.780 m?,, que supone un incremento de suelo urbanizado del 0,3%. El incremento de
costes de mantenimiento por este incremento de superficie en el centro de la ciudad es
despreciable.

En conclusién, la ejecuciéon del plan no va a generar impacto negativo en la
Hacienda Municipal por los costes derivados del mantenimiento de las infraestructuras y
servicios publicos de competencia municipal.
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ESTEPA (SEVILLA) PARA HACER CONSTAR QUE EL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ESTEPA (PEPCHE) HA SIDO
APROBADO DEFINITIVAMENTE, POR UNANIMIDAD, EN SESION PLENARIA
ORDINARIA DE FECHA 25/04/2023.
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