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* JUNTA D ANDALUTIA

Conselorfa de Obras Pdblicas y Transportes

Delegacién Provincial

SEVILLA
7

VISTO el Expediente: SE/302/88, +tramitado en la Delegacidn
Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Plblicas y Transportes
de la Junta de Andalucia, referente al Prioyecto  de * Normas' Subsidiarias
~del’Planeémiéht0°degEstepa, promovido por el propio Ayuntamiento.

VISTOS el Real Decreto 427/81 de 5 de Febrero, sobre reestructura-
cién de las Comisiones Provinciales Urbanismo de Andalucia; Decreto 194/83
de 21 de Septiembre, regulador de las competencias de los Organos Urbanisti-
¢ cos de la Junta de Andalucia; Ley del Suelo vigente y Normativa Urbanistica
ST Complementaria; y Ley de Procedimiento Administrativo de 17 de Julio de
- 1.858.

De conformidad con 1la Propuesta de la Ponencia Técnica, esta
Comisidén Provincial de Urbanismo, en su Sesidén del dia 6 de Octubre ‘de
1,988, por unanimidad, ha

RESUELTO:

Aprobar Definitivamente las Normas Subsidiarias del Planeamiento
de Estepa, introduciendo en sus determinaciones las siguientes modificaciones:

1¢, Para llevar a cabo el cambio de uso que autoriza el Arte,.
57 de las Normas Urbanisticas, para las gzonas industriales I/1, serd preciso
la redaccidén de Planes Especiales de Reforma Interior, cuando el cambio
de uso conlleve la definicién de una zonificacidén no prevista en estas Normas
y/o la creacién de redes de infraestructuras plblicas, o la redaccibén de
un Estudio de Detalle, cuando tan solo sea preciso el reajuste de alineaciones
o ordenacidn de volimenes.

22, La ordenacién pormenorizada del Cerro de ©San Cristobal,
para su proteccidén y revaloracidn, serd desarrollada mediante un Plan Especial
de Proteccidén de dicho enclave. Este Plan Especial, podrd redactarse coordina-
damente con el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico/Artistico
o0 integrarse en este Gltimo. El planeamiento especial podré proponer las
clasificaciones de suelo mds acordes con la ordenacidn gque se establezca
para la zona del Cerro de San Cristobal, debiendose tramitar, en este caso,

j la modificacién de las Normas Subsidiarias que fije la clasificacibn definiti-
, va.

3¢, Cautelarmente, y mientras no esté aprobado definitivamente
el Plan Espe01al de Proteccién del Conjunto Histbérico Artistico de Estepa,

. conjunto Historico Artistico y en las calles que se permltan por estas
s Subsidiarias, siempre que cuenten con el informe favorable de la
Nikién del Patrimonio Histérico/Artistico o de la Direccién General de



4¢, Previamente a la aprobacién de los Estudios de Detalle que
se redacten para la ordenacidon de los vacios urbanos seflalados en las N.B3.
seréd preceptivo la emisidn de informe por la Comisién del Patrimonio Histérico/
£-tistico.

59, Deberéd redactarse y tramitarse un Catélogo de los Bienes
Arquitecténicos existentes en el término municipal de Estepa, tal como estable-
ce el Art®, 25 de la Ley del Suelo. Consideré&ndose que la relacidén de edificios
que se contiene en las NOrmas Subsidiarias forma parte de su Normativa de
proteccidn.

69, Todas las instalaciones que imprescindiblemente deban situarse
en el Suelo No Urbanizable, deberén valorar en su Memoria Justificativa
el posible impacto paisajistico sobre el nicleo de Estepa y adoptar las
medidas arquitecténicas que eliminen el impacto.

72, Debe recogerse en el Plano de Ordenacién a E.1/25.000 todas
las determinaciones gréaficas del P.E.P.M.F. que le sean de aplicacidn.

82, Debe corregirse el error documental en relacién con la U.A.
5 que se menciona en la Memoria de Ordenacién y Normas Urbanisticas y no
aparece grafiada en los Planos de Ordenacibn.

Y todo ello por cuanto:

* La tramitacidén +tenida para la aprobacidn de este planeamiento
se ha ajustado al procedimiento establecido en el ARt2. 41 y 70 de la Ley
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

*# Su objeto es la definicidn del modelo territorial, la clasifica-
cibn urbanistica en suelo urbano, apto para urbanizar y no urbanizable para
el término municipal, determinando la regulacidn urbanistica de cada uno
de estos suelos en funcién de lo sefialado en los Arts?. 93 del Reglamento
de Planeamiento.

* No obstante, esta Comisibn con el fin de llevar a cabo el
perfeccionamiento de este Planeamiento introduce las modificaciones que
se definen, @ue estédn encaminadas fundamentalmente a una mejor proteccidn
de los valores arquitectdnicos y naturales de Estepa.

Notifiquese 1la presente Resolucién a los interesados, con las
advertencias legales que procedan.

EL VICEPRESIDENTE DE LA
JON PROVINCIAL DE URBANISMO DE SEVILLA;
N

YO\

/;”‘\
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TITULD PRIMERO; NORMAS DE CARACTER GEMERAL,

TITULD PRIMERD; NORMAS DE CARACTER GENERAL,

Art, 1. Naturaleza juridica,

El presente documento de Normas Subsidiarias Municipales de
Estepa tiene por objeto el definido en el apartado b) del articulo 91
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, esto es, clasificar el sueln
en urbano, urbanizable y o urbanizable, delimitando el ambito
territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo
la ordenacién del suelo urbano y de las éreas aptas para la urbanizacién

que integran el suelo urbanizable y fijando las normas de proteccisén del
suelo no urbanizable,

Art, 2, Ambito,

El 4mbito territorial de aplicacién de las presentes Nornas
Subsidiarias estd integrado por todos los suelos del Término Hunicipal
de Estepa,

Art, 2, Vigencia

La vigencia de las presentes Mormas Subsidiarias es, en base a
los preceptos del articulo 45 de la Ley del Sueln v del articuln 160,
punto 1, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, indefinida,

La vigencia prescribe, en todo caso, por sustitucién de las
presantes Normas por un Plan General de Ordenacién,

Art, 4, Revigién,

En base a lo establecido en el art, 160, punto 4, del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico estas Normas podrén ser revisadas, o

sustituidas por un Plan General, Los supuestos en que debe procederse a
ello son!

a) Por la necesidad, justificada, de alterar el m°ﬁ%§&ﬁmwwqb
territorial en la ardenacién vigente, ﬁS .
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TITULD PRIMERD: NORMAS DE CARACTER GENERAL,

b) Por la aparicidén de tircunstancias sobrevenidas de cardcter
demogréfico o econémico que incidan sustancialmente sobre la ordenacién
vigente,

£} Por el agotamiento de la tapacidad de la ordenacién vigente,
entendiéndose por ello la tonsolidacién de la edificacidn en un 60% en
el suelo urbanizable residencial, » la consolidacién por la edificacién
en un 75% en el suelo urbanizable industrial,

Serd preceptiva la cuantificacién cada 4 afios, a partir de la
aprobacidn definitiva de astas Normas Subsidiarias, de les factores qua
pueden mitivar su revisién o sustibucién por un Plan Genaral,

Art, 5, Modificaciones,

Tienen cardcter de modificaciones las alteraciones a las Narmas
Subsidiarias que no supongan cambio sensible en la estrurturg general v
organica del territorin, ni de la clasificacién del suelo que no obligue
a la adopeién de un  modelo farritorial  distinto, aun cuande 1la
alteracién lleve consign cambios aislados en la clagificacisn del suslo,
Contendrdn un andlisis urbanisticn daterninands si¢ incidencia sobre jas
previsiones en las Normas v lz viabilidad de la propuesta sin procedar a
sU revision,

Las modificacionss obsarvardn los pracepbios dal articulo 161 del
Reglamento de Plansamiento Urbanistico y si alterasen zomas verdes o
espacios libres previstos en estas Normas Subsidiarias, debardn atenerss
a las disposiciones del articule 162 del nismo Reglamento,

Art, 6, Documentacién,

Estas Normas Subsidiarias estdn integradas por los siguientes
documentos:

- Memoria y planos de informacién
- Memoria y planos de ordenacién,
- CLatdlogo,. L s L
* Notmas urbanisticas reguladoras. & -

e
1

“Las ‘distintas’ déterminaciones sobre los suelos ienen por dmbito

el especificado gréficamente en los planos de ardenacién, sin que que£€'70 bR
837
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deducir de ningln otro documento de las Normas argumento alguno en

i contra de la clasificacién y calificacién que éstos reflejan, En su
interpretacién sobre los mismos suelos a distinta escala predomninard el
de escala més ampliada sobre la de menor ampliacién,

(5 Art, 7 Obligatoriedad,

Los particulares y la Administracién quedan obligados al .
cumplimiento de las deterninaciones contenidas en el presents
- planeamientn, y en especial, al de las disposiciones de estas Normas

urbanisticas reguladoras, Cualguier actuacién sobre el ferritorin

nunicipal, de cardcter provisional o definitiva, de iniciativa piblica o
— privada, deberd ajustarse a las misnas en observancia de los articulos
57 y 58 del Texto Refundido de la Ley sobre Ragiman dal Suelo vy
Ordenacién Urbana, sin perjuicio del obligado cumplimiento de cuanta
_ normabiva vigente, legal o reglamentaria, sea de aplitaciénm,

Art, B, Desarrollo obligatorin,

L Las Normas Subsidiarias Municipales de Estepa se desarrollaran
b obligatoriamante a través de las siguientes figuras:

o a) En Suelo Urbano

- - Estuding de Detalle en desarrollo de cada una de las unidades
o de actuacisn programadas y sus correspondienies Proyectos de
. Urbanizacién,

- Plan Especial de Saneamients y Mejora Urbama del drea
industrial al Sudeste,

b - Plan Especial del Comjunto Histérico-Artistico, en observancia
‘ dal art, 20, punto 1, de la Ley 13/198% del Patrimonio
Histérico Espafiol,

Plan Especial Sistema General Comunicacionmes, Travesia CN-334
by En suelo Urbanizable,

b - Planes Parciales de Ordenacién o legalizacidn en su cas
sus correspondientes Proyectos de Urbanizaciém, /féSP




NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTD DE ESTEPA,/ NORMAS URBANISTICAS,
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frt, 9, Desarrollo potestative,

Por causas que justifiquen su comveniencia vy oportunidad podrdn
formarse otras figuras de planeamientn ademds de las obligatorias, a
saber!

a) En suelo Urbano:

- Planes Especiales de Reforma Interior, de Saneaniento y Mejora
Urbana,

- Cuando en este suelo se den casos de imprecisién o de
necesidad de modificaciones de alineaciones y rasantes o de
redistribucién de la edificacién dentro de una manzana se
redactardn Estudios de Detalle que no podrdn, en suelos
consolidados por la edificacién, reducir el ancho de viales,
ni la superficie destinada a 4reas libres, ni podrdn aumentar
las alturas maximas ni los volGmenes edificables permisibles
que se derivan de estas Normas, ni tampoce podrén alterar los
usos asignados salvo para la creacién de alguna vialidad »
espacio libre complementarios,

b) En suelo apto para ser urbanizado!

- Estudios de Detalle complementandn los Planes Parciales,

¢) En suelos no urbanizable:

- Planes Especiales que no alteren las disposiciones da estas

Normas ni las del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico
para la provincia de Sevilla,
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TITULD SEGUNDO: REGIMEN DEL SUELD,
CAPITULD 1: CLASIFICACION,

Art, 10, Tipns de suelo y sus &mbitos juridico-urbanisticos,

El territorio del término municipal de Estepa queda clasificade
en suelo urbano, suelo apto para ser urbanizado y suelo no urbanizable,
quedandn delimitados sus é&mbitos vespectivos en log planos e
clasificacién a escala 1/2,000, 1/5,000 y 1/25,000,

Art. 11, Determinaciones en suelo urbano,

Quedan tlasificados en régimen de wurbano dos dmbitos ean el
térming, a saber:

1, La Villa, con las determinacionas!

- Parimetrn urbano, definido an base a los distintos niveles de
ronsolidacién que ha alcanzado el proceso urbano,

- Alineaciones de fachadas, o limites entre las zonas
edificables y las no edificables,

- Simplemente alineaciones, que pueden determinar limites de
superficies privadas no edificables, o bien vallados de
superficies alli donde las alineaciones de fachadas de la
edificacién interior son libres,

- Superficies de dominio pGblico, integradas por la vialidad y
las 4reas libres locales en concordancia con las dos
deterpinaciones anteriores,

- Parcelacién urbana, conceptn excluyente y complementario de la
daterminacién anterior cuyp cardcter es la privacidad, con
independencia de las actividades o edificaciones que en &1 se
desarrollen sean pGblicas o privadas,

- Rasantes, cotas cuya validez solo deabe considerarse en la
vialidad conselidada,
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- Definicién de viales con deficiencia infrasstructural,

- Befinicidn de viales de nueva apertura,

- Poligonos a desarrollar nmediante planeamiento nmenor, con
distintos objetivos:

al Unidad de Actuacién n? 1, destinada al reequipamiento, con
centro de EGE, areas libres locales de la zoma de
extensién al Norte de la CN-334 y servicios locales de
interés plblicon y social,

by - Unidades de Actuacién n%s, 2, 3, 4 v 5, de ordenacién y
colmatacidén de los vacios de edificacidn de la trama
urbana,

) Plan Especial de Saneamients vy Mejora Urbana del Area
Industrial al Sudegte,

- Condiciones de parcelacién, edificacién, uso y de elementos vy
materiales constructivos,

2, Caserio de La Salada, a & Km, de la villa, con las
datarminaciones:

- Perimetro urbana, recogiendo el suelo  consolidade  de
edificacién existente,

- QOrdenanzas urbanisticas, limitadas a la escasa entidad del
niclen,

Art, 12, Deterainaciones en suelo'épto para ser urbanizade,

Quedan delimitados en régimen de suelo apto para ser urbanizados
ginco poligonos en el término, a saber:

. Sector Norte Industrial I,

Sector Norte Industrial II,

Sector Norte Residencial,

Sector Sur Residencial,

Sector El Puntal (& 7 Km, del cascol,

[N ST I LS e

Cada uno de ellos se considera como sector a desarrollar mediante
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CAPITULD 1: CLASIFICACION,
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planaamiento parcial, los cuatro primeros de Ordenacién y el quinto de
legalizaciénm,

firt, 13, Determinaciones en sueln no urbanizable,

Los suelos del término municipal no delimitados como suelo urbane
o apto para ser urbanizado quedan clasificades como suelo no
urbanizable, Las protecciones especiales derivadas tanto de  las
nornativas sectoriales como de la propia calificacién veguladava en el
Plan Especial de Proteccién del Hedio Fisico para la provincia de
Sevilla, se especifican en el capitulo siguienie,
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TITULD SEGUNDO: REGIMEN DEL SUELD,

CAPITULD 2: CALIFICACION,

CAPITULD 2: CALIFICACION,

Art, 14, Determinaciones en suslo urbano,

De conformidad con la Ley del Suelo Yy en concordancia con la
tlasificacién anterior, se formula una asignacién de usos a todog
aguellos suelos no adscritos a sistemas, Es una tlasificacién basada en
los propios habitos locales en cuanto a In que a actividades y usos del
suelo se refiere, que el planeamiento revalida y no  propong sy
reastructuracién, Se diferencian dos 4reas de suparficies nuy desiquales
y de usos excluyentes en la siguiente forma:

- fArea Residencial y de actividades terciarias e industriales

compatibles con la vivienda, integradas por:

= zona de caseo histérico-tradicional,

- zona de extensidn al sur de la CN-334,

- zona de extensién al norte de la CN-334,

- unidades ambientales,

- nhclen yrbano de La Salada,
y subdividida en esios grupos en base a la aplicacién de una
normativa homogénea en cada uno de ellos,

- Area Industrial, integrada ppar un conjuntn de manzanas o
parte de manzanas de localizaciones diversag y diferencidndose
dentro de tal calificacién dos tipos de zonas:

= I-11 De usos industriales de edificacién integrada con
el cardcter residencial dominante del entorno,
- I-2; De wusos industriales exclusivos, de edificacién

homogénea y adecuada a las actividades productivas y/o al
almacenaje,

Tales calificaciones se representan a escala 1/2,000 en el plamo
de ordenacién “Estructura Urbana", En las zonas no de dominin plblico,
ya diferenciadas mediante las  alineaciones oficiales en la
clasificacién, podran los particulares, dentro de sus limites y en
ejercicio de sus facultades dominicales, llevar a cabo obras de
edificacién con cumplimiento de 1los deberes establecidos legal o
reglamentariamente y en espacial los de las prasentes Normas,
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TITULD SEGUNDD: REGIMEN DEL SUELD,

CAPITULD 2; CALIFICACION,

Art, 15, Determinaciones en suelo apto para ser urbanizado,

Los sectores Norte y Sur Residencial se califican también de
forma genérica como Area Residencial y de actividades terciarias e
industriales compatibles con la vivienda,

El sector El Puntal queda calificadn especificamente como Area de
segunda residencia,

Al sector Norte Industrial (I y II) se le asigna la calificacién
genérica de actividades industriales sin parmisividad de viviendas,

Estas calificaciones en los respectivos sectores se entienden en
cuanto  suelos no resulten adscritos a sistemas, cuya dispasicién
pormenorizada  para  red  viaria, 4reas libres, dotaciones ¥y
estacionamientos resultard de la ordenacién fisica en cada Plan Parcial
aprobado de conformidad con la Ley del Suelo, su Reglamentn de
Planeamiento y en espacial con las aspecificaciones al respectn en las
presentes Normas,

Las bandas de suelos en el dmbito de cada Plan Parcial destinadas

a las conexiones con el Sistema General de Comunicaciones tianen
cardcter de inalterables,

Art, 16, Determinaciones en suelo no urbanizable,

Dentro de los suelos del término clasificados como o
urbanizables se distinguen dos calificaciones genéricas:

al Suelos de proteccién espacial, que estdn integrados par:

- Los espacios catalogados por el Plan Especial de
Proteccién del Medin Fisico como "Complejo Serrano de
Interés Ambiental", denominacién C$-22 correspondienta
a la Sierra de Becerrero,

- Las superficies de afeccidn del acuifero Cambrico en
las afloraciones ralizas de la Sierra de Becerrvero,

- Las superficies de afeccién de elementos territoriales
con  normativas  sectoriales  propiase carreteras,
caminos, vias pecuarias, cauces pGblicos y zona
militar,

- Los espacios de huertas de nueva creacién por el Norte
funto al término de Herrera, reciente transformacis
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CAPITULD 2: CALIFICACION,
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sobrevenida por la ejecucidn del Proyecto de Regadios
del Genil-Cabra,

b 3uelns  sin  proteccidén especial que, dentro de la
tlasificacién a la que nos referimos, resultan por
exclusidn de los anteriores y se denominan “Areas de
Mantenimiento de Usog",

Los usos y las actividades sobre estos suslos, ademds de observar
los preceptos al respecto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, deberan
estar en conformidad con cuantas determinaciones establece el Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico para la provincia de Sevilla

para los mismds, y en especial con la normativa espacifica que seflala
este planeamiento,
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TITULD SEGUNDO:; REGIMEN DEL SUELD,

CAPITULD 2: REGULACIDN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIOS,

CAPITULD 3: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIOS,
Seccidén I, Ordenacién,

Art, 17, Sistemas Generales,

Son espacios edificados o no, seqin su naturaleza, destinados a
cubrir las necesidades de interés general al servicio de la
golectividad, Quedan definidos gréficamente en laos planos de Estructura
Urbana vy  Estructura General a escalas 1/2,000 y  1/25,000
respactivamente,

Art, 18, Estructuracidén de los éistemas,

Los Sistemas Generales aque definen vy regulan las presentes
Normas, se disponen de la siguiente forma:

a) Comunicaciones,

b} Areas libres,

¢) Equipamientas,

43 Serviciog urbanos,

Art, 19, Sistema General de Comunicaciones,

Estda integrado por la red interurbana que encauza al trafico de
acceso a otros municipios y por aguellos elementos de la red urbana
conactores vy distribuidores fundamentales de la red anterior, son los
siguientes:

- CN-334, Sevilla-Malaga/Granada,

- (-338, a Herrera,

- SE-737, a Matarredonda,

~ SE-735, a El Rubio/Marinaleda,

- §E-490, a Gilena/El Saucejo,

~ futovia, en proyecto, desviacién desde la CN-234 hasta la C-

332 a Herrera por el Norte, tangencial a los Planmes Parciales
Sectores Norte Industriales, y conexién con la CN-334 & unos
dos kilémetros del casco,
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Las instalaciones de 1la gasolinera se consideran adscritag a tal
sistema, asi como la reserva de suelo destinada a la ubitacisn del Area
de Servicios v ella misma cuandn resulte adificada,

Art, 20, Sistema General de fAreas Libres,

Integrado por el Cerro de San Cristébal segun la delimitacién en

el plano de calificacién a escala 1/2,000, con las especificaciones
siguientes:

- Torre del homenaje vy ;estas de las antiguas fortificacionas,
incluyendo el Cementerio Viejo que debe ser desmantelado,
tienan el cardcter de sitin histérico dentro dal Sistema,
donde no se autorizar&n mds obras que las propias de Ja

investigacién arquenlgica, la restauracién y la adecuacidn
para ser visitada,

- (onvento da Santa Clara, Iglesia de Santa Maria e Iglesia el
Convento da  San Francisco, tiemen cardcter de monumental
dantro del Sistema,

- %@ reconoce el cardcter privado, dentrn del Sistema de 1os
7 1

recintos dal Convento de Santa Clapa y Conventn da San
Francisco,

La posible reconversién del recinto privado del Conventn de
San Francisco gueda condicionada a las  usos culturales,
educacionales. o turistico-hoteleras, y ello dentro del respets
absoluto a su iglesia monumantal,

El resto del Cerro rodeando lag piezas anteriormente descritas
se define no edificable y destinado al wuso plblico, Se
ordenard respetando vy ampliando sy arbalado, implantanda
jardineria, organizando y urbanizando paseos e instalando los
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TITULD SEGUNDD; REGIMEM DEL SUVELD,

CAPITULD 3: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES YV COMPLEMENTARIOS,

elementos hidricos y musbles propins del uso recreativa de la
poblacién,

Son parmisibles en estos suelos usos provisionales de cardcter
piblico, culturales o recreativos, siempre que o camporten
instalaciones fijas y que no supongan deterioro del ajardinamiento ¥y
arbolado, Deberén ser autorizades an cada caso por el Ayuntamiento,

Art, 21, Sistema General de Equipamientos,

Estd integrade por los equipamientns de &mbito municipal
definidos en el planv de Estructura Urbana a escala 1/2,000, Se
subdividen en  los siguientes usos  pormenorizades;  educativos,
deportivos, sanitario-asistencial y administrativo-sacial y los suelos y
adificaciones asi grafiados se debardn & su wso espacifico, En casn de
desuso o innecesariedad de cualquiera de ellos podra ser asignado a otro
us0, siempre denirs de los definidos comn Equipamientos o Serviciss
Urbanos,

Para aquellos equipamientos que precisen de edificacién o
reforma, las condiciones serdn las propias de la zona donde se ubique,
permitiéndoss wodificaciones ne  sustanciales en  funcién de  las
nacesidades de cada uso en concreto,

Art, 22, Sistema General de Servicins Urbanes,

Definidos en el Plano de Estructura Urbana a escala 1/2,000, lo
integran superficies y edificaciones destinadas a servicios diversos,
agrupados en ires tipos de wusos: los de segquridad, los de
infrasstructuras y los de abastecimientos y distribucién, debiéndose
tada uno a su uso especifico, En caso de desuso o innecesariedad de
tualquiera de ellos podrian ser asignados a un uso distinto siempre
dentro de los aqui definidos como Equipamientos o Servicios Urbanos,

Las condiciones de edificacién serdn las mismas que se han
seflalado para los equipamientos,
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TITULO SEGUNDO: REGIMEN DEL SUELD,

CAPITULD 3¢ REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIOS,

Art, 23, Sistemas complementarios,

En suelo urbano estdn integrados por la red vial, los centros
EGE, la actuacién aislada de reequipamiento al servicio del Norte de la
(N-334, 1las plazas plGblicas, las zonas verdes de menor cuantia al
gervicio de determinadas zonas de la localidad, las previstas en cuantia
minina en las unidades de Actuacién con aprovechamiento urbanistico y
que se determinen durante el desarrollo de aguéllas y las dotaciones
religiosas,

En suelo wurbanizable son los gue establezca cada Plan Parcial
vialidad y dotaciones, observindose los minimos de cesiones obligatorias
y gratuitas preceptivos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento,

En suelo no urbanizable estén integrados por los caminos rurales,
y las vias pecuarias, o . o o

También son’ Sistemas ‘Complementarios las conexiones entre el

Sistema General de Comunicaciones grafiadas. en .ed.plann de. Estructura

Urbana a escala 1/2,000,

Art, 24, Ampliacién de equipamientos y servicios,

El Ayuntamiento podrd en todo momento acordar la ampliacién de
alguno de  los  equipamienios o servicios generales axistentes o
introducir otros nuevos por causas debidamente justifitcadag en base al
bienestar de la colectividad, Tales ampliaciones deberén ser
cuantitativamente aderuadas a la escala poblacional de Estepa, sin que
sea preceptivo para ello la Modificacibén de las presentes Normas,

Seccién II, Gestidn,

Art, 25, Regulacién de los Sistemas Generales,

La ordenacién, regulacién vy mejora de los Sistemas Generales
podrd efectuarse mediante Planes Especiales, Toda intervencién para la
ejecucibn de los referidos sistemas, o algunos de sus elementos se
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realizard a partir de un proyecto unitario y coherente de todn el
sistema,

Art, 26, Procedinientos para la obtencién de los Sistemas Gienarales,

La transmisién al Ayuntamiento de los terrenos destinados a

sistemas generales gue en la actualidad sean de titularidad privada, se
llevard a cabo:

al Mediante los intrumentos previstos en el instituto de la
gxpropiacién forzosa,

by Gratuitamente, por subrogacién real, a través de las actas
administrativas de cesién o titulo de reparcelacién,

Art, 27, Procediniento para la abtencién de suslos destinadns a
ampliacién de equipamientos y serviciog generaleg,

Tales suelos serdn gestionados por gxpropiacidn vy su coste
repercutido sobre todo el conjunto ciudadano mediante Contribuciones
Especiales, salvo que, voluntariamente, hayan sido cedidos &l
Ayuntamiento a modo gratuito y libre de targas y gravénenes,

La contribucién sobre suelos edificables o edificacionss de uso
industrial serd un 75% menor que la de uso residencial,

Art, 28, Regulacién de los Sistemas Complementarios,

La ordenacién, regulacién vy ejecucién de los sistemas
complanentarios podrd efectuarse por Estudio de Detalle y/o Proyecto de
Urbanizacidn, La ejecucidén de sus elementos, bien sean obras de

urbanizacién u obras de edificacién, necesitan la aprobacién definitiva
pravia,

Art, 29, Actuacién Aislada en Suelo Urbano del Area Norte de la CN-334,
(Unidad Actuacién n2 1},
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTEPA,/NORMAS URBAMISTICAS,

TITULD SEGUNDD: REGIMEN DEL SUELO,

CAPITULD 3: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIDS,

Se define en el Plano de Ordenacién n2 6 a escala 1/2.000 1la
Actuacién Aislada en Suelo Yrbano del Area Norte de la CN-334 destinada
a sus dotaciones de EGE, zonas verdes, servicins de interés plblico y
sncial, Se delimita asimismo en el mismo documento el éambite de
propietarios especialmente beneficiados por la actuacién,

Art, 30, Procediniento en la Actuacidn Aislada,

En base a las disposiciones de los articulos 144 y 145 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, los suelos de propiedad
privada en la Actuacién Aislada son de cesién obligatoria y no gratuita,
seran gestionados por el sistema de expropiacién y su coste repercutida
mediante contribuciones esperiales en la medida que contribuya al
reequipaniento del 4mbito de propietarios aspecialmente beneficiados por
la actuacién,

 Reparto de cargas,

Las contribuciones espaciales e impondrdn en base a lo
establecido en el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en Materia de Régimen Local (R,D, Legislativo 781/1986 da 18 de Abril) y
de manara especial a la observancia de los articulos 216, 218,1,a),
219,21, 221,10, y 222,1,a), con las especificacinnes:

al El coste expropiatorin en el art, 20 y las cargas de
urbanizacién a  repercutir  entre  los  propietarios
agpacialmente beneficiados se repartird de acuerdo con los
siguientes porcentajes:

- el 90% proporcionalmente a los m2, edificados o mdximo
edificable de cada propietario en el &nmbito de
beneficiarins,

- el 10% restante serd de aportacién municipal,

b} Fara las superficies edificadas destinadas a usos
industriales compatibles con la vivienda se considera que
el benaficio que les afecta es de un 25% del de las
superficies raesidenciales y en esta misma relacidén
contribuirdn a las cargas,
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Art, 31, Unidades de distribucién de cargas de urbanizacidn,
En los planos de ordenacién n2s, 8y 9 a escala | 1,000 =1

delimitan estas unidades a los exclusives efectos de fz;av los &mbitog
de repercusién a beneficiarios y forma de distribucién de las cargas
corpespondientes a la construccxé*"ﬁgrmlnac1én 0 reparacién vial,

d El. total ~de~ ‘18~“¢§75a “urbanizatoria serd distribuida en cada
ambito de beneficiarios en la siguiente forma:

al Un 63% del total serd distribuido proporcionalmente a los
matros linsales de fachada de cada parcela edificada o
adificable, independientemente de su ugn,

BY Un 27% del total serd distribuide proporcionalmente a los

N netros cuadrados edificados o edificables de cada parcela,
indapendientenante de su uso,

£? El 10% restante serd de aportacién municipal,

Art, 32, Sistema Complementario de Comunicaciones, Nusvas Conexiones

con el Sigiema General,

Tramd de conexidn del suelo apto pava;f'{Banizar en el
Sactor Residencial n® 2 con el #tema General de
Comunicaciones, Enlace con eje a Herpdfra y hwudo,

Tramo de conexién del suelo ap para urbanizar en el
Sactor Industrial Norte II el Sistema General de
Comunicaciones, Enlace con ef€s a Herrera y Matarredonda, 2
Tramo de conexidén en su Ff&urbano, calle Huelva, con el f
Sistema General de fréﬁinicaciones, Enlace con eje a ?
Matarradonda y nudo ,
Tramo de conexig ¢ del suelo apto para urbanizar en el f
sector  Industp él Norte 1 con el Sistema General de |
Camunicacig} é, Enlace con eje a Matarredonda,

Tramo d%f“Bnexién en suelo no urbanizable entre 2l Sistema
Genevé de Comunicaciones, Enlace con ejes a Matarredonda
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ton el Sistema Beneral de Comunicaciones, ajes El

Rubio y Avda, Andalucia,

Los tramos a, b, d, son actuacionas abljgdidas de cada Sector
torrespondiente en observancla de 1p prescrxtod-n‘los arts, 45 y 52 del
Reglamento de Planeamientn, Pueden desarro farse bien con proyecto de
urbanizacién independiente, bien integ 4dos en el correspondiente
proyacto de urbanizacién de cada sactoy’ ,

Los tramos c,e,f, son y#fdades de actuacién de iniciativa ff
municipal Pueden desarrollar-”# por  proyects (s) de wurbanizacién B

e

; g urbane y en sualo apt0 para urbanizar se
gie calzada y 2 metros de acerado a cada ladp de
Banda total de 11 metros, Loe tramos en sualo no
urbanizahle se d:'pondran en 7 metros de calzada y 2 metras de arcén a
tada lada d.ﬂflas afistas exteriores, Banda total dz 11 metros
independien; da  taludes, contenciones ¥y obros  alementos
construct]fss, excapto puentes donde las bandas peatonales pueden ser
reducpﬁré ronvenientenante,

las aristas o Ater10g~'
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TITULD TERCERD: INFORMACION URBANISTICA, INTERVENCIOM EM EL USD DEL

SUELD Y LA EDIFICACION, CONTROL E INSPECCION OE
OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES,

CAPITULD 7: NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA,

TITULD TERCERO: INFORMACION URBANISTICA, INTERVENCION EN EL USD DEL
SUELD Y LA EDIFICACION, CONTROL DE INSPECCION DE
OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES,

CAPITULD 1: NORMAS SOBRE INFDRMACION URBANISTICA,

Art, 33, Publicidad de los documentos,

Los documentos en que se contienen los  instrumentos de
planeamiento y demds dispasiciones reguladoras del uso de los terrenos y
de la edificacién son pablicos,'El Ayuntamiento dispondrd de un ejemplar
de cada uno de dichos documentos debidamente diligenciado para consulia
de los adninistrados,

Art, 24, Informacibn escrita,

Los administrados tiemen derecho a que el Ayuntamiento lag
informe por escrito del Régimen urbanistico aplicable a una determinada
finca,

La solicitud de informacidn, deberd contemer la identificacién
catastral y registral de la finca, su situacién, superficie y linderos vy
atompaflarse de un plano de emplazamiento a escala 1/2,000, en ol caso de
fincag urbanas, o 1/10,000 en 2l caso de fincas rlsticas,

La informacién del régimen urbanistico aplicable se expedird en
tertificado del Sr, Secvetario de la Corporacién por orden y con visto
bueno de la Alcaldia,

Art, 35, Certificado da Servicins de Infraestructura,

El certificado de Servitios de infraestructura acredita que la
finca objeto del mismo, estd dotada de los servicins de abastecimients
de agua, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica
y accesos pavimentados con las caracteristicas adecuadas para servir,
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conforme & planeamiento, a la edificacién gue sobre ellos exista o se
haya de construir,

A la solicitud del mismo se acompafiard plano de emplazamients de
la finca a escala 1/2,000,
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CAPITULD 2 NORMAS OE INTERVENCION EN EL USOD DEL SUELD V LA EDIFICACION,

frt, 36, Actos sometidos a licencia,

1, Estén sujétos a licencia municipal, ademds de log actos
que enumera el art, 172 de la Ley del Suelo y 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, 1los actos de
apartura de pozos, instalacién de cercas, vallados vy
carramientns de tado tipo, v apertura de caminos ¥
sanderos,

La obligacidn de obtener previamente la licencia en los
supuestos indicados afecta también a los sectores o
actividades sujetos a otras competencias, En ningdn caso,
la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de
ntras Administraciones deja sin efectn la obligacién de
obtener la licencia municipal correspondiante, de manera
que  sin  ésta la  aubtorizacidén de otras instancias
administrativas no es suficiente para iniciar la actividad
u obra,

P

Art, 37, Caducidad y Prérroga de las licencias,

[ Las licencias caducan:
a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han
iniciado las abras o actividades autorizadas,
by Cuando transcurridos dos aflos no estuvieran terminadas
las obras,

Egtas prescripciones se hardn constar expresamente como condicidn
de la licencia, pudiendo ser modificadas en casos especiales,

2, Las prérrogas de ambos plazos, con solicitud previa del
titular de la licencia antes de la caducidad de la nisma,
se entenderd concedida “ope legis", por la mitad del plazo

de que trate, SNEN TN
que se trate \v\?“ﬁﬁ?moﬁ |




0024

22,
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTEPA,/ NORMAS URBANISTICAS,

TITULO TERCERD: INFORMACION URBAMISTICA, INTERVENCION EN EL USO DEL
SUELO Y LA EDIFICACION, CONTROL E INSPECCION DE
OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES,

CAPITULD 2: NORMAS DE INTERVENCION EN EL USO DEL SUELD Y LA EDIFICACION,

Art, 38, Requisitns generales para la concesidn de licencias de
adificacién en suels urbany,

1, Para el otorgamiento de licencias de edificacién en suelo
urbano, 1la parcela correspondiente deberd contar con
accesns pavimentados, abastecimiento de agua, evatuacién
de aguas y suministro de energia eléctrica con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que
sobre ellos se haya de construir,

~

Casn de estar la parcela incluida en alguna de las
Unidades de Actuacién previstas en estas Normas, deberdn
adends estar aprobados definitivamenie los planeamientos
de  dasarrollo  previstos, repartidas las cargag vy
beneficins en su caso, vy efectuadas las cesiones
procedentes a favor del Municipio,

3, Ng obstante lo establecido em los apartados anteriores
podrdn  concederse  licencias de edificacién con  los
requisitos v condiciones que se seflalan en los siguientes
parrafos; :

a) Para ctonstrucciones destinadas a fines industriales,
con las condiciones y requisitns establecidos en el
art, 39,2 del Raglamento de Gestién Urbanistica,

b} En terrenos que no tengan la condicién de solar y no se
incluyan en unidades de actuacidén, con las condiciones
y requisitos establecidos en el art, 40 del Reglamentn
de Gastién Urbanistica,

¢) En terrenos incluidos en alguna de las Unidades de
actuacidn  previstas en estas normas, con  las
condiciones y requisitos establecidos en el art, 41 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica,

4, La determinacidn de las alineaciones vy rasantes que
afectan a cada solar se realizard por los Servicing
Técnicos Municipales, a instancia de la propiedad y con
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tardcter previo a la solicitud de licencia de obras, Mo se admitird a
tramite ninguna peticién de licencia de obras que carezca del documenia
en el que se determinen las alineatciones y rasantaes,

Art, 39, Requisitos generales para la concesién de licencias de
edificacién en suelo urbanizable,

1, Para el otorgamiento de licencias de edificacién en el
suelo urbanizable, deberd estar aprobado definitivamente
el Plan  Parcial y el Proyecto de  Urbanizacién
correspondientes, “repartidas las cargas y beneficing del
planeamiento, efectuadas las cesiones procedentes en favor
del Municipio y ejecutada la urbanizacisn,

2, No obstante 1o anterior, podrdn concederse licencias de
edificacién antes de que los terrenns estén totalmente
urbanizados siempre que concurran los requisitos y se
cumplan las condiciones establecidas en el art, 42 del
Reglamento de Gestisn Urbanistica,

Art, 40, Licencias en Suelo No Urbanizable,

1, En la solicitud de licencia, ademds de los documentos
exigidos por la legislacién aplicable, daberd adjuntarse:

a) Plano de situacién a escala 1/25,000,

b) Certificacién registral de la finca donde se pretende
construir con expresién de la superficie, linderos y
régimen de la explotacidn,

2, Las licencias de edificacién e instalacién de utilidad
piblica o interés social reguladas en el art, 132 de estas
Normas deberdn estar previamente autorizadas por la
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Comisién Provincial de Urbanismo segGn el procedimiento
- ' previsto en el art, 44,2 del Reglamentn de Gestién
' Urbanistica; para ello en el expediente deberd acreditarse
la existencia de declaracién de utilidad pblica, asi como
la necesidad de ubicarse en el medio rural,

91 la declaracién de utilidad pdblica o interés social no
viene atribuida por legislacién gspecifica, deberd ser el

propin municipio el que efectue la ritada declaracién
motivadamente,

( 3, Las licencias de edificios aislados destinadns a vivienda
O familiar requladas en el art, 132 de estas Normas deberdn
0 asimismo  ser previamente autorizadas por la Comisién
o Provincial de Urbanismo segin el procedimiento previsto en
. el art, 44,2 del Reglamento de Gestién Urbanistica,

;P L En los expedientes para la concesién de licencias para las
adificaciones e instalaciones a que se refieren l1os
" apartados 2 y 3 de este articulo deberd acreditarse
. mediante  informe de funcionario municipal, tras la
' correspoﬁdiente visita al lugar donde se pratends
construir, gue se cumplen cuantas condiciones establecen
. estas Mormas en el suelo no urbanizable, las generales y
‘ las especificas de la zona que se trate,

C Art, 41, Calidades minimas admisibles en la ejecucién de obras de
urbanizacisn,

- En la redaccién de los Provectos de Urbanizacién y de Obras
() ordinarias que desarrollen las presentes Normas, se tendr&n en cuenta,
(o ton cardcter minimo, las siguientes determinaciones:

Los servicios urbanos minimos son los de abastecimiento de agua,
o alcantarillado, suministro de energia eléctrica, alumbrado piblico,
pavimentacién de aceras y calzadas y plantacién de arbolado, Las aceras
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deberdn dimensionarse de manera que puedan disponerse dentro de sllas
las canalizaciones de todos log servicios, incluyends la rved de
telefonia,

En los pliegos de condicinnes acondmico-facultativas habrin de
fijarse los plazos vy etapas de realizacién y recepcién de las obras y
recoger las condicionas garantias que el Ayuntaniento Juzgue
necesarias para la perfecta sjecucién de las obras, fijandose también
que se realizardn a cargo del promotor las pruabas y ensayns técnicos
que se estimen convenientes

En particular las redes de infrasstructura se proyectardn de
atuerdn con los siguientes triterios:

1, Abastecimients da agua,

- Dinensionado de la red: Se realizara para una presidn
ninima de 15 m,c.a. en =l punte de acometida de rada
parcela, y para dotacionas minimas, sagun uso!

. Residencial.,,,, .. .. ., 200 1t/hab/dis,
o Industrial, ., . 0.0 1 1t/5eq/Ha,
. Riego e Incendins, .., ..., 50 1t/hab/dia,

- Qtras condiciones: Cuando el abastecimiento no proceda
de la red nmunicipal serd preciso justificar, mediante 1a
documentacién  legalmente requerida en cada caso, la
potabilidad y calidad de la misma

2, Evacuacién de aguas,

Para el cdlculo de la red de saneamiento se adoptard como
caudal minimo para aguas negras, el calculado para la
dotacidn de agua potable: para las aguas pluviales se
partird de una precipitacisn  de 100 1t/seg/Ha,,

aplicdndose un coeficiente de esgorrentia de acuwerdn con
log siguientes valores:

- Zonas de edificacidn cerrada,,,,, .., 0'k
- Zonas de edificacién abierta,.,,... . 0'4
- Zonas industriales,, ,,,,......, e 0'3

- Zonas de parques y jardines, ,,.,,,. 01
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Las conducciones de  aguas residuales sersn siempra
. subterrdneas, pudiendo disponerse cunetas para la recogida
de aguas pluviales: en tualquier caso, su  trazado
discurrird por la red viaria pGblica o por dreas libreg de
usn y dominio piblico,
La seccién minima de las tuberias serdn da 0'2 n, de
didmetro y las velocidades méximas de agua a seccidn llena
¢ 4 m/seg, siendo la minima 0'5 n/seq,
- Se situardn pozos de registro en los cambios de diraccidn
y de rasante, en alineaciones rectas a distancia no
{ superior a 40 m,

Lo

Energia eléctrica y alumbradn piblico,

¢ Deberd justificarse documentalments la procedencia de la
. : enargia  eléctrica, acometida,  tensién y  capacidad

. disponible,

(,) Los cdlculos de la red s realizardn de acuerdo con las

L siguientes dotaciones, seqgin wsos:

{

~ Residencial:
. Electrificacién minima,,,,,.,,., 2,000y,
L Electrificacién media,,,,,,,.,,, 5,000 ¥,
( - Comercial,, .o 80 W/m2,
- - Industrial,,,,,.. e 125 W/n2,

El trazado de la red en baja tensién <e efactuard
preferentemente  a  380/220 V., siends el tendido
subterréneo, prohibiéndose expresamente el uso de tables
(o trenzados en fachadas de las edificacinnes,

- Los centros de transformacién  deberdn cumplier el
O Reglaments Electrotécnico de BT, (0, 31 de Octubre de

() 1,973),

- El  alumbrado plblico responderd  a  los  siguientes
O requisitos:

- - Carreteras y vias principales:

. Iluminacién horizontal media,,,, 8 lux

Coeficiente de uniformidad,,,,,, 0'5
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~ Otras vias:

Iluminacién horizontal media,, ., 8 lux

Coeficiente de uniformidad,, ..., 0's
tns proyectns de alumbrade pblico deberdn redactarse de
- acuerds con la “Norma e Instrucciones para alumbrado
o urbana", MV,, 1,965,

4, Pavimentos,
Las caracteristicas técnicas de los pavimentos y el emplen
de materiales en este tipo de obra, deberdn justificarse
an cada caso teniendo en cuenta el cardcter de tada viae
yolumen, tonelaje y velocidad del tra&fico previsto, y su
< posicidn dentro del tejido urbano, A tal efecto, los
‘o promotores deberdn solicitar del Ayuntamients informacidén
O acerca de la previsién de trdfico y los materiales de
O acabado, gue tendrd cardcter vinculante,
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Art, 42, Inspeccidén de las obras,

El Ayuntamiento, por nedio de sus Tétnicos y Agentes podrs
P inspeccionar, cada ver que 1o estime oportuno, las obras que se realicen

en su término municipal, al objets de comprobar que se ajustan a la
o licencia concedida,

. Art, 43, Inspaccinnes preceptivasg,

1, En todas las obras de edificacién, el particular deberd
. . . i )
, ponar en conocimientn del Ayuntamients, mediante escritg y
[

_ para la preceptiva inspeccisn:

a) El replanteo inicial de las obras,
. b) La terminacién de las obras,

2, En todas las obras de urbanizacién, el particular habrg de
. poner en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva
inspeccidn:

i a) El replanten inicial de las obras,

, b) La terminacién de las instalaciones de alcantarillade,
¢ suministro de agua y electricidad, antes de proceder a
- taparlas, '

O €} La recepcién provisional y definitiva de las obras,

. Las actas de Recepcién Provisional y Definitiva de las obras de
. urbanizacién deber&n ser suscritag por el municipio como propietario de

derecho de 1los terrenos y futuro propietario de las obras de
urbanizaciones,

el
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CAPITULD 3 CONTROL  E  INSPECCION DE O0BRAS Y RECEPCION DE
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Estas prescripciones se hardn constar expresamente como condicién
de licencia y en las actas de Compromiso en sy caso,

El incumplimiento de esta obligacién impedird la recepcién por el
Ayuntamiento de la urbanizacién correépondiente.

Art, 44, Cesién de terrenos y obras de urbanizacién: Conservacisp
da la urbanizacién,

, El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién, an
5U taso, produce la cesidn de derecho il nunicipin en
plenn dominio y libre de targas, de los terrenos de cesién
abligatoria y gratuita y demds condiciones establecidas en
el art, 179 dal Reglaments de Gestisn Urbanistica, La
firmeza en  via  adwinistrativa del acuardn  de
reparcelacién, en su casn, determinard la cesidn de
darecho al Municipio en pleno dominio y libre de cargas,
de los terrenns de cesién obligatoria y demds condiciones
establecidas en el art, 124 del Reglamento de Gastidn
Yrbanistica,

2, La casién de las obras de urbanizacién se efectuard dentro
de un plazo no superior a tres meses desde la recepcidn
definitiva de las obras de urbanizacién, formalizdndose al
afects el acta correspondients que sari suscrita por el
Municipin y &l Promotor,

3, La conservacién de las obras de urbanizacién y el

mantenimiento de las dotaciones -e instalaciones de 1los

sarviciog pablicos seran de targo del municipio, wna vez

que  se  haya edificado conforme a lag Normas, o

planeamiento que las desarrolle, en el setenta y cinco por

tiento (75%) de las parcelas correspondientes, Mientras
tanto la conservacisn corresponderd a los propietarios de
parcelas  comprendidas en el poligono o wunidad de

actuacién, a cuyo efecto deberdn integrarse en una Entidad
de Conservacidn,
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Art, 45, Ambito de aplitacién,

El &mbito de aplicacidn de estas ordenanzas se circunscribe al
suelo dalimitado como wurbano en  los  plamas  de  ordenacién  de
clagificacién del suelo (n%s, 1, 2y 37,

Los terrenos que, en ejecucién de las pravisiones de las Normas
Subsidiarias para el Suelo Urbanizable, lleguen a contar c¢on los
servicios relacionados en el art, 78 de la Ley del Sueln, se
clasificardn como urbanos, siempre que los mismos estén incluidos en un
poligono cuyoss propietarios hayan cumplido todas las obligaciones vy
cargas derivadas del planeamientn, La nueva clagificacién se realizaréd
ean oeasidn de la cuantificacidn cuatrienal a que hace referencia sl
art, 4 de las presentes MNormas y mediante la correspondiente
madificacién de las mismas,

-

CAPITULD 1: NORMAS GENERALES PARA EL SUELD URBAND,

Art, 46, Facultades y derechos de los propietaring del suele urbann,

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podrén
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y a su edificacidn con
arreglo al contenido normal de su devechs de propiedad, establecido en
funcidn de las determinaciones comunes de estas Normas Subsidiarias y e
las particulares que éstas asignen al 4rea en que esté situada la finca
torrespondiente, sin  perjuicio del efective cumplimiento de las
obligaciones y cargas que le afacten con arreglo a las disposiciones de

la Ley del Suelo, de sus Reglamentss y de las praesenies Normag
Subsidiarias,

Art, 47, Daberes y cargas de los propietarios de suelo urbano,

Los propietarins de tervenos incluidos en el suelos urbann estarén
obligados, en los términos fijados por las Normas Subsidiarias, a cader
gratuitanente al Ayuntamiento de Estepa los terrenos destinados a 1’@35 - A
usos que seflala el art, 83,2 de la Ley dal Suelo que se incluyan

poligono o Unidad de actuacién en que se encuentren los terrenos,
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Estos propie@apios deberdn adends:
LTRSS R T R EP e R

t al Mantener los terrenos y plantaciones en condiciones de
t seguridad, salubridad y ornate, asi como permitir su uso
- publico, cuando las determinaciones de las Normas asi lo
€ establezean,
o bl Costear la urbanizacidén en los términos geflalados por los
€ arts, 59 y siguientes del Reglamento de Gestién
£ Urbanistica y tonservarla cuando asi 1o imponga el
o planeamiento aplicable,

' ) £) Edificar los solares dentro de los plazos que al efectn se

fijan en el Capitulo 1, Titulo IV de la Lay dal Suelo,

art, 48, Aprovechamiento urbanistico,

E]  aprovechamientso urbanistico estd constituide por la
edificabilidad que las Normas asignan de conformidad con la ordenacién
que propone, a rada umo de los terrenos y parcelas del suelo urbang a
efectns de desarrollar en su ([aso el equitativo rveparto de los
beneficiog y cargas del planeaniento y definir en cada caso el contenido

normal del derecho de propiedad,
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Art, 49, Condiciones de desarrolle de las Unidades de Actuacién en

las Normas,

delimitadas en el plano de Ordenacién  “"Determinaciones epsSueln
N . . A,
Urbano",a escala 1/2,000, previamente a la concesidn de ligEncias de
5
edificacién, deberd procederse de la siguiente forma: mafﬁ

&
al Se vedactard un Estudin de Detal j# ohservands las

especificaciones que se establefen en cada Unidad,
completands  alineaciones y g rasantes y  definiends
el

voltmenes, observands si taso  las. alineaciones

exteriores de manzaniﬁzzégaentes,

bl Al objeto de la lsta distribucison de las cargas vy
beneficins deriyaios de la ordenacién urbanistica, los
pragiatarios gfe terremss de cada Unidad de Artuacién
vedactari;ﬁéf?ﬂcmvrespondiente Proyectn de Reparcelaciébn,

tién no serd necesaria cuando se de cualquiera de
“’gstos del art, 73 del Reglamento de Gestién

ara y ejecutard en cada Unidad el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, recibiéndose las obras por parte
del Ayuntamiento totalmente terminadas y ejecutadas
conforme a las calidades minimas establecidas al efecto en
el Art, 41,

asfggl Art, 50, Especificaciones de las actuaciones delimitadas en Suels
Urbano,

La Actuacidén éiélgda de reequipamients vy las Unidades de
Actuacién en estas Normas deberin observar. las especificaciones de
superficie, aprovechamiento y cesiones siguientes:
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%&\3 DENOMINACION  SPF M2,

\

CAPACIDAD RESID, SPF LIBRE MINIMA  SPF, MAXIMA

HAKINA NE VIV, (accesos,z, verdas) PARCELAS
ERIFIC M2,
1,ACTUACION
AISLADA 14,000 EGB
REEQUIPAM N, 36,180 - 2,000 S1PS
CN-334 20,180
UNIDAD ACT,
RESID, N 2 11,200 56 £,200 7,000
UNIDAD ACT,
RESID, N2 3 £,780 34 2,530 4,250

Secon COKR PUKIENRO,
DE UA CESOLHCLOND
DE CPU. 6-10-88

UNIDAD ACH
Regefle s 3aff

art, 51, Condiciones de desarrollo de otras unidades,

La determinacibén.y delimitacién de otras Unidades de actuacién no
contenidas en estas Mormas ce realizard por el procedimiento establecidy
en &l Art, 38 del Reglamenio de Gestién Urbanistica,

Previamente a la concesién de licencias de edificacién en ostas
unidades deberdn cumplimentarse las condicionas de desarrollo de los




-

o

- “ 0036

34,
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTEPA,/ NORMAS URBANISTICAS,

TITULO CUARTO: NORMAS PARA LA EDIFICACION Y USO DEL SUELD URBAND,

CAPITULD 2; EJECUCION DE LAS NORMAS EN SUELD URBAND,

- pep—— - R ]

apartados a), b) y ¢) que se establecen en el art, 49 de estas Normas,

Art, 52, Especificaciones a observar en obras unidades,

Las Unidades de Actuacién del suelo urbano gue en su caso se
pstablezcan por los procedimientos del articulo anterior deberdn
observar las especificaciones de superficie, aprovechamiento y cesiones
siquientes: . , ; TR
! RSO N S ST TS SRS
al Sobre la superficie bruta de actuacién, ndmero de Has, de

la unidad completa, se determinard la capacidad mdxima ide
viviendas en base al médulo de 50 viviendas por Ha, La
parte entera resultante serd ampliable en una unidad nas
tuandn se de el caso de fracciones superiores a 1/2,

b? La superficie mnaxima de parcelas edificables serd el
resultado del productn de la capacidad residencial maxima
en ndmers de viviendas por 125 n2,

£) Sobre la suparficie bruta de actuacidén se determinard la
superficie libre minima de accesos y zonas verdes en la
cuantia resultante de la diferencia entre la superficie
total v la superficie maxima edificable en el punto b),

d? La otupacién mdxima permitida serd del 75%F de la
superficie de la parcela, autorizdndose la ocupacién del
100% de la planta Dbaja cuands su destino sea para uso
comercial u otra actividad compatible con la vivienda,

Art, 53, Dtras Actividades, Errores de superficie,

Caso de implantacién en los terrenos afectados por una Unidad de
Actuacioén de actividades distintas de la residencial, pero siempre
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‘ compatxbles con{aquélla y ocupando un solar en su totalidad, se reducird
O S la. capac1dad,wresxdenc1a1 méxima de la Unidad correspondxente en una
l vivienda por cada 125 w2, de suelo destinade a otros usos, Las
fracciones de 125 m2, sde cuantificardn como una vivienda si son
superiores a 65 m2,

En previsién de las posibles inexactitudes de wmedicién en las
superficies de los poligonos de actuacidén, se ajustard la superficie
minima de zomas verdes y la capacidad residencial  mdxima
proporcionalmente a las determinaciones cuantificadas en cada Unidad,

Art, 54, Ejecucién de las obras de urbanizacién,

——

: Corresponde al Ayuntamiento la redaccidén del Proyecto y la
| ejecucién de las obras de urbanizacién da!

- La Unidad de Actuwacién n2 1 Actuacién ﬁfffglada de
ragquipaniento al Norte de la CN-334, &

- Las Unidades de construccidn, terminaciQ;
delimitadas en los planos de ordenaci§y
aspecificadas en el art, 31, éﬁﬁéfyﬂ

- Los tramos de Conexién cop” el Sistema General de
Comunicaciones ¢) y ) desiggﬁﬁfyen el art, 32,

~ (ualguier otra Unidad degAttuacién de iniciabtiva municipal. de
las que se observan(ip' 1 oart, 51,

~ (uslquier Unidad d-’ ctuaCLén en que se decidiese el Sistena
da Coopevaciéntv~*

% reparacién vial
“nes, 8y 9 y

e .

fos” particulares la redaccisn del Froyecto 'y
#'nras de urbanizacién de;

- s Unidaded Y,Actuacxén nes, 2, 3, 4y 5,
Cualquier otra Unidad de Actuacidn de Iniciativa particular de

las gque se abservan en el art, 51,

] Corresponde #4
pjecucibn de las
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Art, 55, Usos bdsicos, compatibleg Y prohibidos,

En esta tipo de suelo se establecen dos ygog bdsicos o
L pornenorizadog principales que tienen cardcter da excluyentes al ung
o respecty dal otro, y que son:
{0

- el residencial ¥ artividades

- 8l industrial o productive
vivienda,

tompatibles con ia vivienda,

Y actividades incompatibles con 1a

/

" compatiblas aquelles
xistir con e} bési

Se  consideran usos
inprescindibleg puedan coe
ellos sy cardcter,

Ge antiende por s

9 prohibido aqué] que impide la Consecucidn de
los objetivos da la ordenacién an ese dmbito territorial,

que  sin  gep
£y sin perdap ninguno da

Art, 5E, Condicionas particulares dal ysg residencial,

e

La ncupacién residencial,

espacificamente
unifamiliar,

85 el uso bésico ¥ faracteristico dal suelo asi
talificado, Los ugng por encima de 1la

oCupacidn u;%;%&w ar son
Usos  excepcionales exclusivanente autorizableg Shando asi g
permiten las condici

ones generales y particylaFfs de édificacisn
de estag Normas, = &

0 de suels
ton objetn de mantener J nide dando
P 5 . . L PR . .
() tradicionalmente en _lafpoblacién, siempre y cuando sy existencia
it
£ 3

0 suponga altera®iones de |a narfologia Urbana, a tuyo fin se
prohibe 2;§%a§§%ff;e adoptar la tipologia tonstructiva de nave
industri

—en este tipo de suels, Con esia salvedad, (nicamente
quegaf™ excluidas los ysog que por su propia naturaleza resyltan
Mtompatibles con e] bdsico, Asi se admi s

ten:
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destinada a viviendi=
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T

Garajes-aparcamientos, -~ En calles de anchura superior a
sxete metros y medlo en cualquier punio de Ia fachada djl

prohibida, en este caso, accesn  directn e

gue tendrdn cardcter unicogéégledandc axprasanpente
&l
individualizado desde ﬁgile 2 cada una de las

El uso de garaje-aparcamieb"o de cardcter individual se
complementarin de la vivienda

nocivas ni peligrosas,
05, y los incluidos en estas

for sa interpretardn de acuerdo con el contenido dal
Regfamento de Actividades Molestas, Insalubres, Mocivas vy
igrosas  (Decveto 2414/1961 BOE 7-12-61) y sus
nstrucciones complementarias (Ordan M2 Gobernacién BOE 2-
4~-63),
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e

T
rﬁa €) Diros usos admisibles,- Ademds de los se’.”fﬁos se
consideran admisibles, con cardcter compldfentario del
bisico, los usos! hotelero, comercialb¢f‘ftinas, reunién y
espectaculos, religioso, cultural @feportivo, sanitario y
asistencial,

Usos prohibidos,- Quegdd
tipo de sueln la “ﬁ}anjas, cyadras, vaguerias, corrales,
astablos y 2yp§§heral cualguier actividad gue comporte la
presenii;»'g animales,

4 . L .
fefimismo  se  considera expresamente prohibide cualquier

& . .
&7 atro ysn no mencionado entre los admisiblas,

2 REGUN , Art, 57,Cambios de uso,

N PuHIESRDl DE | - |
Lo 2EROLYCLOAY En el ambito del conjunto histdrico delimitado en el plans de
bE L CFU . ardenacién n® 5 "Estructura Urbana®, son autorizables los cambios de
ello- f§§3 - uso de actividades compatibles con la vivienda al bésico residenciai,

En los &mbitos del suelo urbano al Sur y al Norte de la CN-334,
son autorizables los canbins de uso de industrial 1.1 a residencial, sin
necesidad de tramitar modificaciones puntuales a estas Normas, Cuandn de
rggies se derive la necesidad de establecer nuevas alineaciones habréd de
delimitarse una Ynidad de Actuacién por el procedimiento establecido en
el Art, 38 del Reglamentn de Gestidén Urbanistica, y observando las
condiciones y especificaciones de desarrollo de Unidades de Actuacidn wo
delimitadas desda ostas Normas (arts, 51 y 52),

No son autorizables los cambios de wusn de industrial 1.2 a
residencial,

Art, 58, Condiciones particulares del uso industrial,

1, Los ugos bisicos y caracteristicos en aste tipo de suelo son: el
industrial v -al de almacenamiento,
Sa entiende, en adelante, por uso industrial aguél que tiene por
finalidad albergar actividades de transformacién, nmanipulacién o
glaboracibn de materias primas o semielaboradas, For almacena-
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niento se entenderd el depésito temporal de cualquier tipo de
materia, producto o mercancia,

Estos usos podrdn desarrollarse sin més limitaciones que las
derivadas de la aplicacién a cada caso concreto del Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres v Peligrosas,

2, Usos compatibles,- Se autorizardn otros usos de cardcter
conplenentario del bdsico y caracteristico, Asi, se admiten:

al Oficinas,- Destinadas al sgervicio directo de lag
instalaciones a las que astén asociadas,

bl Comarcio - Directamente ligado a la actividad principal
{industria o almacenamiento),

£} Vivienda,- Limitada exclusivamente a la destinada a
canserje o guarda de la actividad principal,

q? Hogieleria,- Como actividad complemsnfaria de la bésica
del suelo vy siempre gue quede convenientemente justificadn
que su implantacidn no supone ningdn impedimento para el
desarrolln de la actividad basica,

ey

Usos prohibidos, Quedan exprasamente prohibides los usos na
mencionados y, en espacial, las implantaciones de carécter
residencial, salvo en el caso excepcional seflalado en el apartada
€} del articuln anterior,




- 0849

40,
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTEPA,/ NORMAS URBANISTICAS,

TITULO CUARTO: NDRMAS PARA LA EDIFICACION Y USD DEL SUELO URBAND,

CAPITULO 4 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION,

O e O B 900 O i O A U0 . O S D A A s S S O o o o P A S B e 9 R O B B A O S .S O O P R b

CAPITULD 4: NDRMAS GENERALES DE EDIFICACION,
Seccién I, Condiciones de parcelacién,
1, En Suelo Residencial,

Art, 59, Parcela edificable,

La unidad elemental de actwacién edificatoria as la parcela
preexistente, vinculada totalmente a upa propisdad (nica, a la que se
considera alemento conformador bdsito del actual tejido urbano, Ninguna
parcela sxistente en el moments de aprobacién de las presentes Normas,
5@ conziderard inedificable por razén de su forma o dimensiones,

Art, &0, Tipologia,

Se adopta la ordenacién parcelaria arfual de unidades adosadas
sequn la alineacidén de vial, Por alineacién se entiende la linea que
separa los suelos destinados a viales, de uso y dominio plblico, con lns
de las parcelas edificadas o edificables, c¢on independencia de su
bitularidad y de su uso pOblico o privads,

Art, 61, Agregacibn de parcelas,

La agregacién de parcelas destinadas a la construccidn de
edificaciones residenciales plurifamiliares no estd permitida, Puede
autorizarse en los casos singulares de edificios destinades a
instalaciones hoteleras y equipamientos o servicios pGblicos de cardcter
colectiva, Excepcionalmente puede permitirse la agregacién de dog
parctelas para una actuacién edificatoria unifamiliar residencial cuando,
al menus, una de ellas tenga una longitud de fachada igual o inferior a
tuatro metros, La parcela resultante se considerard como Guica en cuanto
a la aplicacidén del articulado de las presentes Normas,
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Art, 62, Segregacién de parcelas,

Toda .parcela primitiva de las definidas en el art, 59 esté
integrada o no en alguna de las Unidades de Actuacién, podrd ser

segregada

por el procedimiento  de Parcelacién, observandn

obligatoriamente las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

4

el

f)

La superficie minima de cada parcela edificable resultante
serd igual o superior a 100 metros tuadrados y se
considerard  de  ocupacién unifamiliar, En el caso
excepcional de permisividad de tres plantas, la ocupacién

residencial mdxima autorizable .sers de vivienda por
planta,

La nueva parcela presentard fachada a la alineacién

oficial, o a la previamente aprobada en Estudio de

Detalle, en una longitud minina iqual o superior a siete
netros,

Siempre sgerd inscriptible, en cada wunidad de parcela
edificable resultante wun circulo de seis

metros de
didmetro,

Las parcelas minimas serdn indivisibles, de acuerdo con lo
previsto en el parrafo 1, art, 95 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, Tal cualidad deberd hacerse constar

obligatoriamente en 1la inseripcidn en el Registro de la
Propiedad,

Las parcelas resultantes serdn a su vez, divisibles o no,
segun cumplan o no las condiciones de este articuln,

Las parcelas adyacrentes na podrin tener comunicacién ni

servidumbre alguna entre ellas y constardn de accesos
independientes,
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2, En Suels Industrial,

Art, 62, Unidad elemental de actuacibn, Parcela minima edificable,

Segun los distintos casos, se establecen las siguientes
definiciones:

al En suelos con uso consolidadn,- La unidad elemental de
actuacién es la unidad parcelaria existente en el nomento
da la entrada en vigor de las Normas,

by En suelos de nueva creacién,- La unidad elemental de
actuacién edificatoria es la parcela minima, entendiends
por tal la que tiene,

Superficie minima,, ... vovoiviirvioo, 300 2,
Fachada minima, a viario oficial,,,,, 10 al,

La parcela minima tiene carécter indivisible de atuerdo con 1o
previsto en el parrafo 1 del art, 95 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo,

Tal cualidad deberd hacerce constar obligatoriamente mediante
inscripcién en el Registro de la Propiedad,

Art, 64, Agregaciones y segregaciones,

Las agregaciones y- segregaciones pueden realizarse libremente,
siempre que sean observadas las limitaciones del apartade b) del art,
63, Si fuese necesario alterar las alineaciones y rasantes o
complementarlas con  nuevas, serd obligatoria la redaccién del
torrespondiente Estudio de Detalle, .
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Saccibn 11 Condiciones de posicién y forma de la edificacién,

frt . 65, Solar,

Para que una parcela tenga la congideracién de solav debard
cumplie las condiciones mininas de urbanizacién requeridas por el art,

2 da la Ley del Sualo,

Art . £6, Determinacidn de alinesaciones y rasanies,

La alineacién oficial es la consolidada por la pdificacidn
actual, y las coffaladas en el, documenta gréfico “Deterninaciones en

guelo yrbano" a escala 12,000,
{2 rasante viens dada por l1a de los actuales viales, a la fque an
sy casn, se sumard la altura del acerado, La detersinacién de
a0

alineaciones y rasanies se pealizard por el procedimiente del art, 38,

de esltas Wormas,
La alteracién de las alineaciones racantes oficiales, o 38U

complementacion, deberdn ser propuestas pediante el carrespondiente
Estudin de Detalle,

1, En Sueln Residencial,

art, &7, Tipologia edificatoria,

En concordancia con el art, 60, la edificacién gorresponderd
bagicamente al tipo entre medianeras, a 1o largo de un vial, coan

condiciones de acupacién de solar y da altura,

En esta calificacién de suelo se desautorizan aspacialmente las
cangbruccionas de navas,

Sobre snlares adyacentes las adificaciones se ajustardn a los
viales oficialmente aprobados, sin comunicacidn ni servidumbre alguna

epntre ellos y con accesos independientes,
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Art, 68, Grado de ocupaciénm,

al El grado de ocupaciSn por la edificacién del solar sarg
tomd maximo del 75%, En el resto del solar libre de
edificacidén 58 autorizardn construcciones no
residenciales, en wuna sola planta, con ocupacién maxima
del 20% de la superficie libre residual e indepandiente de
la edificacién principal que tendrd como Gnica uso el de
eobartizo o almacén,

bl En la parcela edificable del art, 59, con fondo medio
desde la alineacién oficial iqual o menor a diez netros,
el grado de ocupacisn por la edificacién podra llegat a un
naximo del B5%, Tal autorizacién no serd extensible a los
solares resultantes de las reparcelaciones de agregacisn a
segregacién sefialadas en los articulos 61 y 62 de astas
Normas,

) En ambos rasns anteriores se parmite la ocupacidn al 1007
en planta baja, cuando su desting sea para uso comercial u
otra actividad compatible con la vivienda,

Art, E9, Disposicién da la edificacidn,

Con cardcter obligatorin se otupard, como minimo, c¢on una dable
crujia paralela a la fachada segin la alineacién vial, En los casos de
solares afectados por el art, R8 b) &e podra autorizar una sola crujia
total o parcial, '

En ningin caso se podrdn autorizar retranguens a partir de las
alinaaciones oficiales,

Art, 70, Espacios interiores de manzanas,

En los solares con superficie suficiente podrén fijarse nuavas
alineacionss interiores mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle

que cree espacio libre peatonal interior y que abserven las siguientes
condiciones:
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En el espacio libre interior serd éiempre inscriptible un
cireuln de siete (7) metros de didmetra,

Fl cardcter peatonal del espacin libre deberd quedar
garantizads por el tratamiento constructivo a nivel de
superficie, que impedird el sstacionamientn de vehiculos
automdviles, se prohibe expresamente el uso Cono calzada
da trafico rodado y sdlo circunstancialmente podrd ser
ytilizado para acceder a garajes situados en gl interior
da la edificacién, para lo que se dispondrén glenentons
constructivos que lo impidan (cancelas, marmoliltlos, 3,

Art, 71, Determinacién de la altupa, (ota de referencia,

1

Edificins con fachada a una sola calle!

al

b}

Si la rasante de la calle tomada en la linea da fachada es
tal que la diferencia de niveles antre lns extremos de la
fachada a mayor y 2 menor cota es igual o menor que cignio
cincuenta (150) centimetros, la cofa de referencia se
tomard en el punto de la fachada coincidente con la
rasante de la calle 4o cota madia entre las axiremas,

&i por el contrario la difersncia de niveles as superionr a
cienta rincuenta (150) centimetros, se dividird la fachada
an los tramns necesarins para que sea aplicable la regla
anterior, es decir, de forma gue la diferencia entre las
cntas extremas de cada tramo sea igual o inferior a ciants
cincusnta (150) centimetros, aplicando a cada uno de 10s
tramos la regla anterior, y tomando en congecuencia como
arigen de alturas la cota media de cada tramo,

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se

nedird considerandn Gnicamente a estos pfectos cada tramo como fachada
independiente,

Edificios con frente a dos o mds vias publicas formands esguina o
thaflén,
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al Si la altura de la edificacién es la misma en cada frente
- de vial, se aplicardn las disposiciones del parrafo
’ anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a
b todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si
. fusgen una sala,

e bl Si las alturas reguladoras fueran diferentes, la mayor
£ altura permisible podrd volver sobre la menor altura en
‘) una longitud equivalente al ancho de la calle de nenos
. altura, vy longitud nunca superior 2 & metros,

. Excepcionands la vuelta de esquina anterior, la mayor
altura permisible se& retrangueard & mebros comd minimo
desde la calle de menor altura,

Los paramentns gue se originen por difarencias de altura vy
retranquans recibirdn el tratamiento de fachada,

3, Edificios en solares con fachada a dos vias oblicuas o paralelas
qua na formen esquina ni chaflan,

La altura reguladora se determinard por la que carrasponda al
vial a que de cada edificacidn, Esta altura se aplirard hasta una
Y profundidad edificable deterninada por el Jugar geométrico de los punios
squidistantes da la alineacién objeto da la edificacidn y de la
b alineacién de la fachada npuesta,

b Los casos particulares gue originen alineaciones muy irregularas,
‘ se resplyerdn por analogia con los criterions axpuestns en los apartados
L anteriores,

frt, 72, Alturas,
La altura maxima permisible de la nueva edificacién, expresada en

‘ nimero de plantas e incluida la baja es la marcada para tada parcela en
' gl plano de Determinaciones en Suelo Urbana,
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planta menos del mdximo que corresponda de conformidad com el apartads
anterior, siempre gque no queden nedianeras vistas de mds de una planta,

ta cota de referencia se deterninard de acuerdo con 1o
establecido en el art, 71,

Dentro de las condiciones sefialadas en los apartados anteriores,
las alturas totales y parciales deberan sstablecerse en relacidn con las
colindantes, cuando desarrollen la pisma altura reguladora, debiendo
justificarse este aspecto nediante documentacién grafica,

frt, 72, Construcciones por encina de la altura naxing,

Par encima de la altura seffalada en 2l articulo anteriop podra
autorizarse um Cuerpo construidn, retrangueado en su totalidad a la
calle un minimo de cuateo (4) metros, cuya superficie no excedersa en
ninglin caso de 4n veinte par ciento (20%) de la construida en la planta
inmediatanente inferior, En esta construccion anicamente se permitird la
instalacién de las casillas para ma2ouinaria de astcensores y salidas de
accaleras con expresa axclusion de piezas habitables,

Sahre estas construcciones  noo S8 admitird  ningln  cuerps
adicional, depésito o cualguier otra tips de instalaciones que deberan
cer incluidas en el cuerpo edificado que se degcribe en el parrafo
anteriar,

2 En Sueln Industrial,

Art, 74, Tipnlogia Edificatoria,

1, Las zonas de denominacién I-1 se refieren a usns indusiriales
consolidados y de  nuava implantacién, donde la  tipologia
edificatoria es la da alineacién a 1o largn de los viales
integrada en el caracter regidencial dominante del entorno,

2, Lag zonas de denominacisn I-2 se refieren a usos industriales, ¥
agricolas existentes o de nueva implantacién, dondé la tipnlogia
edificatoria es la de nave, '§§§Eﬁﬁ?2§x\
& &y &
{4 EA
- 7
A 4 g
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Art, 75, Disposicién de la edificacién,

1, En las zonas de denominacién I-1, las alineaciones exteriares,
que son las seflaladas en el plano de “Determinaciones en suelo
urbano" n? £, se materializardn mediante fachadas de edificacién
a tods lo largo del racorrido urbano de la CN-234, El resto de
las alineaciones podrdn ser materializadas bien como fachadas,
bien comd vallado-fachadas cuyo diseflo garantizard en cada caso
ung adecuada integracidén  ambi=ntal con  la  trama uvbana
tircundante,

2, En las zonas de denominacién  I-2, 1la disposicién da la
edificacién es libre, debiendo materializarse las alineacionas
nediante cerramiantos,

o Art, 76, Grados de ocupacidn,
, En las zonas de denominacién I-1:

g‘; al g2 reconoce como grado de ocupacién el actual 3 la entrada

( en vigor de estas normas para los usos  industriales
consolidados, permitiéndose las ampliaciones necesarias a
tales actividades dentrs de las alineaciones oficiales que
se grafian,

bl Para 1os usos industriales de nusva implantacién, el grado
de ocupacién del solar por la edificacidn serd libre,
Cuando se disponga sétano éste podrd ocupar al 100% de la
parcela, '

=3

En las zonas de denominacidn I-2, al grado de ocupacién del solar
por la edificacién serd como méximo del 80%, En el restn del
| solar no ocupadn por la edificacién se autorizardn construcciones
“ de tardcter auxiliar (centros de transformacién, depdsitos, atc,)
con ocupacién mixima del 20% de la superficie libre residual e
independiente de la edificacidén principal,

Art, 77, fAprovechamiento edificatorio,
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1, En las zonas de denominacién I-1, el maximo autorizable serd el

que corresponda al volGmen edificable resultante de aplicar la
altura mdxima permisible en cada calle, resolviéndose las
diferencias de cotas por el protedimianto indicado en el art, 71,
y la superficie obtenida de aplicar el grado mdximo de ncupacidn
pernisible,

Cuando justificadas razones técnicas derivadas  de  las
caracteristicas particulares de la industria lo requieran padran
adnitirse elemenins (inrres de almacenamiento, tolvas, etc,) por
encima de la altura mdxima que no ocupen en superficie mds del
10% de la planta de ia edificacisn, siendo volumen computable
dentro del mdximo permisible y sismpre gue no se sitlen en las
alineacionss axteriores,

2, En las zonas de denominacidn I-2, el mdximo autorizable serd el
gua corresponde al volumen edificable resultante de aplicar seis
metros de altura libve, y la superficie obtenida de aplicar el
grado méximo de ocupacibén parmisible,
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Saccién I, En Suelo Yrbano de Uso Regidencial,

Art, 78, Divisién en zonas homngeneas,

A ios  efectos  de  aplicacidn  de narmabiva
pormenorizada se distinguen las siguientes zonas homdgéneas:

- ZOWA DEL CASCD HISTORICD TRADICLONAL, -
- 70NA DE EXTENSION AL 3UR DE LA CH-324,

- Z0MA DE EXTENSION AL NORTE DE LA CN-334,
- 7ONA DE UNIDADES AMBIENTALES,

- 7ONA DEL NUCLED URBAND DE LA SALADA,

Z0NAS  DEL

urbanistica

Condiciones particulares para la zona dal Casco Histérico Tradicional,

Sapin de aplicacién los arbiculos que recogen

1a normativa

genérica para el suelo urbano, la pormenorizada para sl uso residencial

y los que se dictan a conbinuacibng

Art, 79, Alturas,

La altura maxina ewpresada en metras y padida de acuerdo con el
criterio seffalado en los arts, 71 y 72, vendrd determinada segdn;

- La altura de la planta baja, desde la cota da referencia hasta
la cota inferior del forjado de planta prinera, tendrd un
ndwimo de cuatracientns veinte (420) centimetros y un minimo

da doscientos ochenta (280) centimetros,

.zﬁ;%
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- Las plantas de piso tendran una altura minima de doscientos
setenta y cinco (275) centimetros, y una maxina de trescientos
cincuenta (250) centimetros medidos entre las caras inferioves
de los forjados que las delimitan,

- La cota de soleria de planta baja podrd elevarse un méximo de
un (1) metro sobre la ¢ota de referencia, no pudiendo situarse
en ningGn momento por debajo de 1a rasante de la calle,

Art. 80, Cubiertas,

Es obligataria la utilizacién de ia cubierta tradicional de teja
curva cerimica en las dos primeras crujias paralelas a la fachada, ¥

coms mintmz en la superficie copprendida entre 2! plang de fachada v
ptro paralelo a agudl y distante seis metros linesles hacia el interior
de 1a parcela, A partie de las 40§ prixeras crujias parxlaelas a fachada
{n superficiz eguivalante seqin sa ha describtonl 38 agtorizardn las
azoteas visitables,

Lne ruerpns construidos por encina da lz zltura méama fart. 73
serdn igualmente cubiertos con teja cuPva ceramica,

La pendientz g2 ins faldones estard comprendida entre 18 Y 22

qradog,
Ari, B1, Patins,

Ca situardn comd minimo a partiv de la sequnda crujia paralela a
fachada, Excepcionalmente, podran aytorizarse a partir de la primera
crujia paralela a la fachada (pero nunca a una distancia inferior a tres
netros del plane de fachada) en log solares gue cumplan las condiciones
ceffaladas en el art, &% b), En ningln casa podrén autorizarse pations
abiertns a fachada,

Los patins de luz ¥ ventilacién admitivdn, en todo su desarrolln
vertical, la inscripcidn de un circuln de tres () metros de diametro,

art, 82, Vualos,
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del plano de fachada exterior, El canto serd igual o menor a doce (12)
centinetros,

En las calles de anchura inferior a 5 metros no sobrasaldrdn mas
da 20 cms, a partir del plano de fachada exterior,

En planta baja los salientes @ impostas no tendran nds de seis
{(£) cng, da proyeccidn horizontal desde gl plano de fachada exterior,

El antepechn del vuelo se resnlverd mediante barandilla o cierro
netélicos de tipologia tradicional sin quz en ningan  caso  puedan
disponarse cusrpos volados cerrados, ni pretiles de obra da fabrica,

Solamente podran adoptarse soluciones de rierrn en planta baja
cuands el acerado tenga una anchura superior o iqual a un metro, En este
caso sy proyeccién horizontal no sobrepasard 20 cns, del plamo de
fachada,

Ar{, 83, Hugcog,

tn las fachadas exteriores solo 52 podran dispaner huecos sobre
tradicionales de modulacidén, gue sevdn @ Suw VeI de simetria para

Lz suparficie total de huecas 2w fachada no sera superioy, en
ningun caso, al 30% da la superficie de fachada,

La altura de los dinteles de log huecos serd comin a tndos, para
rada una de las plantas,

En ningn caso podrdn disponerse terrazas retrangueadas respecto
dal plano de fachada,

Art, 84, Dtras condiciones de composicién,

- Terminacionaes de fachada preferentemente texturas lisas color
blanco, Otro tipo de terminacién en el casco histérico deberd de
sar expresanente autorizada por el fiyuntamiento,

- No e autnrizaran aplacados brillantes en fachada,

- Se prohiben las revestimientos de fachada por piedra artificial,
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azulejos, plaguetas, ceramicas vidriadas, terrazos y piedras
naturales pulimentadas,

- Molduras en torno a hueces, en su caso, de ancho no mayor de 20
tms,, ni sobresaliendo més de & cms, del plano de fachada,

- Carpijnterias en terminaciones anodizadas estdn expresanenie
desautorizadas en el casco histérico,

- Carpinterias de nadera o de perfiles met4licos con tapaluces v
sin persianas correderas, Terminaciones barnizadas o pintadas,
Otras carpinterias como celosias, atc, deberin ser expresamente
autorizadas por el Ayuntamiento,

- Cerrajerias exteriorres se terminaran en negro, gris, plonbagium,
o blanco,

- Portones y puartas de garajes se pebranqueardn un minimo de 25
cms, respecto del plano de fachada, No podrén en ningin caso
abrir total o parcialmente hacia la calle, Terminacionss a base
de carpinteria de nadera,

- Elementos y materiales a patios interiores, se autorizardn oiros
tipos de los anteriornente parnitidos,

- Lag paredes medianeras que quedan al descubierto, se revocarén y
terminardn armonizande con la fachada y con el aspecto genaral
del entorna, Se prohiben terminaciones de asfalto y otros
inpermeabilizantes bituminosos al descubierto,

Art, 85, Tolerancias en los parémetros,

En consideracién a las dificultades gue puedan presentarse en la

aplicacién de estas condiciones sobre una trama tan caracteristica como

la de la zona del casco histérice, se permitird una tolerancia de hasta

el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los parémetros de estas
NI

condiciones particulares, mﬁ&ﬁﬁ W10 08
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Como consecuencia de estos ajustes no podrén incrementarse las
edificabilidades méximas resultantes de la estricta aplicacién de los
pardnetros de estas condicieones particulares,

Condiciones particulares para la zona de extensién al sur de la CN-334,
Art, B, Ambito de aplicaciém,

Esta zona de extensién reflejada en el plano de Ordenacién n2 5
"Egtructura Urbama", estd linitada al Sur por la zona de Casco
Tradicional y al Norte por la carretera nacional 334 Sevilla-Walaga, y
corresponde a aquellas zonas de una primera expansién del casco gituadas
en la margen derecha del anterior trazado de la citada carretera,

Art, 87, Condiciones de composiciénm,

En esta zona son de aplicacién, conm ios mismos pardmeiros
numéricos en su caso, las condiciones establecidas para el Casto
Histérico-Tradicional en lo gque se refiere a Cubiertas, Patios, Vuelos y
flturas, '

La composicién de huecos en fachada es libre, aunque se prohibe
el empleo de muros cortina y cualquier otra solucién en la que la
proporcién de hueco/macizo en fachada sea superior al 50%,

Sa prohiben los revestimientos de fachadas con azulejos,
plaguetas, cerdmicas vidriadas, terrazos Y piedras naturales
pulimentadas,

La edificacién que presente fachada a la CN-334 utilizard
exclusivanente para 1o que se refiere a fachadas, los criterios de
composicién que determina el art, 91,

Condiciones particulares para la zoma de extensién, al Norte de la CN-
334,

Art, 88, Ambito de aplicacién,
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Egta zona de extensién, reflejada en el plano de Ordenmacién ng 5
“Egtructura Urbama", estd situada al Norte de la CN-334 y corresponde a

aquellas zomas del casco de nis reciente expansién y en proceso de
formacibn,

Art, 89, Condiciones de altura,

La altura maxima permisible de la edificacién serd de diez (10)
metros, medidos de acuerdo con el procediniento indicado en el art, 71,

Art, 90, Cubiertas,

Se admiten cubiertas pianas del tipo azotea a la andaluza,
nidiéndose en ese caso la altura reguladora wnéxima hasta el plam

superior del Gltimo forjado,

Art, 91, Condiciones de composicién,

En esta zona son de aplicacidn, con los mismos pardmetros
numéricos en su  £aso, las_condiciones establecidas para el Casco
Histérico-Tradicional y a la zona de extensién al Sur de la CN-334 en 1o
que se refiere 2 Patins, La dinensisn del  wvuela, medida
perpendicularnente al plano de fachada, no podrd superar, en tuyalquier
caso, la anchura del acerado sobre el que vuele y como naxino nedira un
petro, Las soluciones constructivas de los antepechos sardn libres,

La composicién de huscos en fachada es libre, aunque se prohibe
gl empleo de nuros cortina y cualquier otra solucién en la que la
proporcién de hueca/macizo en fachadas sea superior al 50%,

Se prohiben los vevestimientos'de fachada con azulejos, cerdmicas

vidriadas y terrazos,

Condiciones particulares para las unidades ambientales,

Art, 92, Ambito de aplicaciénm,
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Estas condiciones particulares son de aplicacién a las unidades
anbientales grafiadas en el plano de Ordenacién n2 5, “Estructura
Urbana",

Art, 93, Condiciones de intervencién,
Las edificaciones incluidas en las unidades ambientales podrdn
ser sometidas a cualguier tipo de intervencién con la condicién

ineludible de que mantengan estrictamente el aspacto original de las
fachadas exteriores, las cubiertas y la ocupacién parcelaria,

Condiciones particulares para el Nucleo Urbano de La Salada,

Art, 94, Ambits de aplicacién,

Estas Normas son de aplicacién en el ndcleo urbano de La Salada
delimitado en el Plano de Ordenacién n2 3, a escala 1/1,000,

Art, 95, Condiciones de edificacién y composicién,

Ser4n de aplicacién las mismas condiciones establecidas para la
zona del Casco Histérico-Tradicional, estableciéndose sin embargo la
altura méxima de la edificacién en dos (2) plantas, baja y un piso,

Saccién II, En Suelo Urbano de Uso Industrial,

Art, 96, Divisién en zonas homngéneas,

A los efectos de aplicacién de normativa urbanistica
particularizada, y siguiendo las denominaciones tipolégicas del aﬁgﬁazfgs
se establecen las siguientes zonas homogéneas: o

Zona I-1; Edificacién integrada en el cardcter res(ﬁ}
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dominante del entorno,
Zona I-2: Naves,

Condiciones particulares para la zona I-1,

Art, 97, Ambito de aplicaciénm,

Las manzanas y csuperficies de manzana grafiadas en 21 plano de
ordenacién "Estructura urbana® con las denominaciones I-1,
Art, 98, Condiciones de composi{ién,

Son de aplicacién en cada caso las condiciones establecidas para

las zonas de extensién al Sur y al Norte de la CN-334, aris, B7 y 9
respactivanente,

Condicinnes particulares para la zona I-2,

frt, 99, Anbito de aplicacidn,

Las manzanas grafiadas en el plano de ordenacién “Estructura
Urbana" con las denominaciones I-2,
Art, 100, Condiciones de Composicién,

Libre dentro de la tipologia de nave, Los pardmetros exteriores
enfoscados y pintados en blanco o colores claros,
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CAPITULD 6 NORMAS REGULADORAS DEL PATRIMONID EDIFICADD,
feccién I, Dal Conjunto Histérico-Artistico,

Art, 101, Ambito de aplicaciébn,

Quedan incluidos dentro de este 4mbito de proteccién todos los
edificios existentes en el &rea delimitada como casco histérico en el
plano de ordenacién "Determinaciones en Suelo Urbana", sin perjuicin de
la posible ampliacién de este &mbito por el Plan Especial del Conjunto
Histérico-Artistico al gque se refiere el art, 9,

Art, 102, Régimen da Proteccién,

Los bianes inmuebles incluidos en este 4mbito estén tuteladng por
la Administracién competente en materia de proteccién de Jos bienes
tulturales de acuerdo con lo establecido en el art, 20 y siguientes del
Titulo II de la Ley del Patrinonio Histérico Espafiol, sin perjuicio da

lag determinaciones que se establecen a continuacién para la edificacién
catalogada,

Seccién II, De la edificacién catalogada,

Art, 102, Grados de proteccidn,

En cumplimiento del art, 25 de la Ley del Suelo y de los arts, 86
y 87 de su Reglamento de Planeamiento, y con objeto de establecer una
especial proteccién sobre aquellos elementns wrbanos: edificios,
jardines y construcciones en general que tienen especial interés
histérico-artistico, nonumental o nmorfolégico se incluye en las
presentes Normas la catalogacién de 91 elementosSe establecen, con
este fin, los siguientes grupos, a cada uno de los cuales correspond 4
determinado grado de proteccién: an
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- Bienes culturales, elementos con cardcter de bien

cultural v sitios histéricos, ... v A
- Elementos de proteccién especial,........covvveviiiae B
- Elementos de interés historicista y tipolégice.....,..C
- Elementos de valor ambiental,,.....vvvriviiviiiiiriroesd

La presente catalogacién se hace con cardcter cautelar, basado en
el aspecto exterior de la edificacién, y alcanza plena efectividad
previa comprobacién municipal, nediante examen pericial efectuado por
- los Servicios Técnicos propios por si o mediante informe fundamentado

elaborado por una Administracién competente (provincial, autonémica o

estatal), En el caso de que del examen pericial se propusiese para un
. elenento un grado distinto del asignado en este Catélogo se procederd a
‘ sy modificacién, via lo dispuesto en el Art, 161 del Reglamento de
Plansaniento,

f : Art, 104, Bienes culturales, elementos con cardcter de bien cultural
( y sitios histéricos

Los elementos asi catalogados quedan sometidos al régimen que la

o Ley del Patrinonio Histérico Espafiol establece para ellos,
(o Tales elementos se someten a proteccién integral, régimen de
0 conservacién estricta gque supone su total mantenimiente, consolidando el
estads actual, sin alteraciones de ningGn tipo ni en su aspecto
exterior, ni en el interior,

Las obras a llevar a cabo en ellos estarén tan solo justificadas
por la necesidad de reposicién y/o restauracién de elementos, o por la
absoluta necesidad de modernizar sus instalaciones,

frt, 105, De los elementos de Proteccién Especial y les de interés
historicista y tipolégico,

L Se consideran elementos de proteccién especial aquellas
edificaciones que por su especial calidad compositiva, su significacidn
o histérica o su uso singular caracterizan fuertemente su entorno, por el
L contraste y la ruptura gue suponen dentro de la morgologia urbana de
b Estepa,
o Entendemos por edificios de interés historicista y tipoldgico
s aguellos que constituyen los ejemplos mas depurados de la tipalogia
urbana tradicional,
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Quedan sometidos al régimen de conservacién que supone el
mantenimiento de su estructura y disposicién general, su  aspecto
exterior, y los elementos arquitectdnicos caracteristicos tales como
patios, escaleras, huecos de fachada, cerramientos, etc,, pudiendose
llevar a cabo, sin embargo, aquellas obras que no afecten a tales
glementos,

Art, 106, De los elementos de valor ambiental,

Son aquellos que definen morfoldgicamente las diversas zonas del
tejidn urbano de Estepa, por su repaticién compositiva de fachadas,
tipologia de otupacién parcelaria, etc,, definen en consecuencia el
entorno urbano y su desaparicién supondria un grave quebranto de aguél,

Se permitirdn obras de veforma interior, de conservacién vy
mejora, siempre que no afecten sustancialmente los valores por los que
se han incluido en este grupo y que son:

- gituacién peculiar en su entorno,

- otupacién y volumen adecuados,

- mantenimiento de los espacios libres privadoes,
- integracién en el entorno,

- composicién de fachada,

Podran proponerse sustituciones de estos edificios sismpre que
supongan una notable mejora en la escena urbana y gque mantengan 1os
valores antes mencionados,

Art, 107, Autorizacién de las obras,

El alcance y contenido de estas obras guedard determinade, para
cada uno de los edificios incluidos en estas cAtegorias (B, C y D), por
los Servicios Técnicos Municipales, en base a la calidad y valor de los
elementos arquitecténicos presentes en cada uno de ellos y de acuerdo
con el procediniento que se establece a continuacidn,

§i no se ha efectuado "de oficio® la comprobacién pericial
geflalada en el art, 103, la propiedad que desee realizar obras de
reforma, o sustitucién previo derribo, aportard informacién
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arquitecténica de la realidad actual compuesta, como minimo, por:

- Plantas, alzados y secciones, a escala winima 1:100,
indicando;

- Estructura,

- Cerranientos,

- Sistemas de distribucién vertical,
Distribucién,

Huecos,

Materiales de construccisn,

- Esquema de medianerias, indicando:
- Medianerias (Estado actual),
- Posibles tratamigntos,

A la vista de esta informacién y previa comprobacién da la misma
los Servicios Técnicos Municipales propondrin el grado definitivo al que
debe adscribirse la edificacién y en consecuencia el réginan de
proteccién al gue gueda afectado y las obras autorizables En al raso de
que el grado fuese distinto del asignado en este Catélogo, se proceders

a su modificacién, via lo dispuesto en el Art, 161 del Reglamento de
Planaaniento,

Tr.opa.3p

]
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Art, 108, Ambito,

Su dmbito de aplicacién es el delimitado de forma general en los.
planos de ordenacién "Clasificacién del Suelo" , ¥ de forma particular

en el plano de Ordenacién n¢ 10, "Determinaciones en Suelo Apto para ser
Urbanizado, Sectores®,

CAPITULD 1; NORMAS GENERALES,
AN ey

+

No estd parmitido el $torgamiento de litencias de obras de
edificacién en este suelo hasta tants no sean g

ejecutadas las obras de urbanizacién correspondiantes,

a’ La gestién y ejecucién de poligonos se eg b ece desde estas
Normas por el Sistema de Compensacién para
- Residencial 1, 7
- Residencial 2,
~ Indugtrial 1,
Debiendo procederse segin lo  dj
Raglamento de Gestién Urbani:;;gé,

Spuesto en el art, 158 del

realizard por el Sistemaf’de Expropiacién dade el caricter de

bl La gestién y ejecucidn i;égpligonos en el Sector Industrial 2 se
iniciativa pablica :;é; a actuacién, Podrdn excluirse aguellas

superficies consolidadds por edificacién que estén acordes con la
ordenacidén del sectof vy asuman las cargas y beneficios derivadas
del Plan Parcia:égé%onstituyéndose en un poligono de actuacién

donde las difepfncias de aprovechamiento con el resto serdn
resueltas conforme a las especificaciones del art, 37 delv
Reglamento Gestién Urbanistica,

) Las superficies brutas de los seetores de suelo apto para ser
urbanizado han sido cuantificadas segln mediciones sobre la

1

=Y . v
g‘,’“‘ ’ ;"‘ [ I
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restitucién cartografica base a escala 1/2,000, Si la medicién
sobre el terreno de cualquiera de estos sectores difiriese de la
que se especifica, se reajustard su cuadro de diskribucién de
superficies de forma que cada uma de ellas gyarde idéntica
proporcién respecto a la superficie bruta, _”

d) 81 los .porcentajes en su caso sefialadoss red viaria se
: - & P .
nostrasen insuficientes, se detraerd la syperficie necesaria de

£ P

los médulos nminimos de
reservas que establece el Anexo de *Reglamento de Plansamiento
Urbanistico, '

Art, 110, Cargas del planeamiento,

Stporu. \13.0u. a4

Hod.NEM) .

y
Los propietarios de suelo apip para urbanizar deberdn (de acuerds
con el art, 84,3 de la vigente Ley #el Suelo):

las superficies glrbanizadas que se destinen con cardcter
permanente a vyAales, parques y jardines plblices y de
recreo y expafisién, centras culturales y docentes y los
terrenos précisos para la  instalacién de los  dends
servicios pUblicos necesarios,

bl Ceder  opligatoria y  gratuitamente el 104 del
aprovech;mlento medio del sector en el que se encuentre la

al Ceder obligator;;%g gratuitamente a favor del Ayuntamiento

c

posvu-13.04. Qé

}g

gratuita del 10% del aprovechamiento en parcelas edificébles a favor dal
Ayuntamiento,
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CAPITULD 2: NORMAS ESPECIFICAS,
Seccién I, Sector El Puntal,

Art, 112, Naturaleza del Plan Parcial,

La parcelacién ilegal El Puntal, actualmente sin adecuacién
infraestructural ni consolidacién edificatoria, deberd desarrollarse
como suelo apto para urbanizar de nueva planta mediante Plan Parcial de
lagalizacién,

La calificacién del Sector es Residencial y el qrado de ocupacién

el correspondiente a la tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar
aislada,

Art, 113, Condiciones del Plan Parcial,

En la formulacién del Plan Parcial de Legalizacién E] Puntal serd
obligatorio la inclusién de las siguientes condiciones:

- Tipologia edificatoria en vivienda unifamiliar aislada con

retranqueos respecto de linderos segin:
a fachada = cuatro (4) metros,
. al rasto > tres (3) metras,

- Parcela minima de cuatrocientos (400) matros cuadrados,

- Parcela nédxima de seiscientos (500) metros cuadrados,

- Dimensién minima de lindero dieciocho (18) matros,

- La ocupacién maxima superficial de la edificacién sobre
cualquier solar residencial resultante se fija en el 50% do la
superficie nata de aquél,

* Altura naxima autorizable; dos (2) plantas, es decir planta
baja mds una planta de piso, Se adnitird ademis una planta de
sétano siempre y cuando la cara inferior del forjado que 1o
tubra no sobresalga del terreno circundante m&s de un metro en
ningin punto,
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El Plan Parcial propondra, adends, cuantas condiciones c¢rea

necesarias en lo que se rpefiere a parcelacién, edificacién, ugo y
composicién,

Art, 114, Superficies, Aprovechamiento,

La superficie bruta del Sector o5 de 166,423 n2, que e
distribuyen de la siguiente forma:
SUPERFICIES PARCELAS NETAS EDIFICABLES,.,..,... 118,937 a2,
SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO NULD:
- Red VEATia, i e 29,800 n2,
- Areas Libres ... e 16,642 a2,
- Equipamientos Gt ey 1,088 02,

SUPERFICIE BRUTA .\ v irvrrinns, oo 166,423 n2,

El aprovechamiento méximo del sector es de 5,22 viv,/Ha,

La capacidad residencial méxima es del 87 parcelas adificables
destinadas a vivienda unifamiliar aislada,

Art, 115, Cesiones obligatorias y gratuitas,

Las cesiones minimas al Ilme, Ayuntamients con  cardcter
obligatorio y gratuito, se fijan en:

~ Sistema de Areas libreg

da dominio y uso PUbLico, ., i e 16,642 n2,
- Servicios de interés pablico
y social,,,,, ., Cecn e, 1,048 w2,

Igualmente son de cesién obligatoria y gratuita;

~opd
'7l~
)
1
'
*
0
Sy
-
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- La Red Viaria una vez ejecutadas en su integridad y en
correcto  funcionamiento los servicios de agua, energia
eléctrica, alcantarillado y alumbrado péblico,

~ El 104 del total de las parcelas edificables resultanies de la

ordenacién que pasar&n a formar parte del patrimonio municipal
del suslo,

Seccién II, Sector Residancial |,

frt, 116, Maturaleza del Plan Parcial,

~cpoto 13044y

fuqmob-NgW-

El Sector Residencial 1, <con dos poligonos de di54§ﬁi@
intensidad, actualmente presenté cierta consolidacidén de edificg@iones,
consecuencia a su vez de una parcelacién ilegal del mismpd El Plan
Parcial se plantea con el objetivo de recuperar las dotacdOnes minimas
de las que actualmente carecen estos terrenos ¢ﬁ§¢?J

A los efectns de hacer posible la distribuciépPagquitativa de lns
beneficins y cargas?ﬁe 1a urbanizacién, y en obseg&ﬁ%&ia de 1o dispuesin
en el art, 36,2, del Reglamento de Gestién Urbaﬁistica, el poligono de
ejecucidén es el Sector completn, los poligonaééﬁ y 2 s& delimitan a los
meros efectos de localizacién de Jd@s distintas intensidades
residenciales, g

cporu. 13-04-44

La superficie brutay i es de §,332 Has, que se

#
SUPERFIQ{% PARCELAS NETAS EDIFICABLES,,.....,..., 20,000 n2,
SUPERV'IES DE APROVECHAMIENTO NULD:

AR VIBTEA, .\ st et eieia e, 4,590 12,
- Areas 1ibres ..., 2,678 02,

- SerViCios IPYSvclllltnolran:l»allltvvla

L 3,332 M2, _amEe
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- Poligono 2 (Residencial Intensive),

SUPERFICIE PARCELAS NETAS EDIFICABLES
SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO MULO:

LU R B R ]

—REdViari‘allll!llllllllllll'llllllil'!lll'l lolsaamzi

J = Areas Libres, v ceo o i, 10,442 02,
- “EPViCiOE IPYSlallvl1'a'|l:t«'r: fvr|v1|st' 2|]09 m2l

' “SYPERFICIE BRUTA POLIGOND 2., YA G 52,720 w2,

El aprovechamiento maximo de&,éectnr se fija en 40 viviendas para
) ‘ el Poligono 1 (residencial extensiy®), con una densidad de 13 viviendas
por Hectéﬁea; y en 237 vivienfas para el Poligono 2 (residencial
, intensivo), «con wuna densidag/ de 45 viviendas por Hactérea, la
edificabilidad méxima por papfela neta edificable de superficie S, es

0'508 en el poligonn 1, y 1'505 en el poligonn 2,

(: % Mop Ne™M . Art, 118, Cesiones obl {torias y gratuitas,

Q?OM '»":B-OL@’Q‘# Las cesion ninimas al Ilmo, Ayuntamiento con  cardcter
. obligatorio y graffito, se fijan en:

74

s/ doninio y uso plblico ., 2,678 n2,

L R R I A A I A A N N N AT Y

1y 1 s 5
R A =L © B e
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POLIGOND 2,
- Sistemas de Areas libreg
de dominio y wso pOblico, .., .......0vvvvrveren., 10,442 nz,

- Servicios de interés pGblico
ysoci‘al (SIPYS)Ol‘l|lllIll'lllll!llbv"lll'll'l 20‘09(“2!

Igualmente son de cesién obligatoria y gratuita:

- La Red Viaria una vez ejecutadas en su integridad y en
correctn  funcionamiento los servicios de agua, energia
eléctrica, alcantarillado y alumbrado pGblico,

- El 10% del total de la superficie de las parcelas edificables
resultantes de la ordenacién que pasardn a formar parte del
patrimonio municipal del suelo,

cPoru.12-04. QY.

Poligono 1 (Residencial Extensive),~ La dnica txaiéggla de
edificacién autorizable en este sueln serd la unxfamLLaar axenta
ton retranqueos respecto de los linderos,

La superficie y dimensiones de los solaves :V’ré de ajustarse a
las siguientes determinaciones:

+ - superficie minima de parcela:
- superficie mdxima de parcela
- dinensién minima: 7

La ocupacién mdxima supe chxal de la edificacién sobre cualquier
solar residencial resu,t nte no sobrepasard en ningtn caso el 50%
de su superficie ne.*.

agfachada: 4 metros,
4
& al restor > 3 netros,
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2, Poligono 2, (Residencial Intensive),- La anlca/,
edificacién autorizable en este tipo de suelo sepd”
unifamiliar adosada, y

o El parcelario resultante de la Storrespondiente actuacién
urbanistica serd acorde a estos Mines, Para ello se establecen
los siguientes parémetros: :

- superficie minipa®de parcela; 110 n2,
- superficie m zfg; de parcela: 150 n2,
- dzmensx mininas de la parcela: 7 metros de fachada ¥y

tirculn »nscrlto de 7 netros,

16 méxina supevfxcxal de la edificacién sobre cualquier
solar ve51§§991a1 resultante no sobrepasaré en ningin caso el 75% de su
t

suprficie

Seccién III, Sector Residencial 2,
Art, 120, Naturaleza del Plan Parcial,

; Se plantea como extensibén residencial al Norte, cubriendo la
’ incipiente demanda de suels urbanizable, por 1o que se propone de
superficie reducida con aprovachamiento homogéneon,

Art, 121, Superficies, Aprovechamiento,

La superficie bruta del Sector es de 4,40 Has, que se distribuyen
de la siguiente forma:

. RESIDENCIALES 22,000 m2

o SUPERFICIE MAXIMA PARCELAS NETAS COMERCIALES 1,760 m2,
SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO NULD:

‘ = 8ervicios IPYS, .. v iuiivisiiniinee, 1,760 n2,

o - Suelo educativo, .., ,.....oouuiiinineer, 1,760 m2,

- Red viaria, aeras libres, aparcamientos, 16,720 n2,




D972

70,
NORHAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE ESTEPA,/ NORMAS URBANISTICAS,

TITULD QUINTO; NORMAS DEL SUELD APTO PARA SER URBANIZADO,

CAPITULD 2; NORMAS ESPECIFICAS,

SUPERFICIE BRUTA SECTOR, .. ....0vivruvrverereres, 44,000 n2,
El aprovechamiento mdximo del sector se fija en 176 viviendas con
una densidad de 40 viviendas por Hectérea, La edificabilidad méxima

sabre parcela neta residencial S es 1'508, La edificabilidad méxima
sobre parcela neta comercial o de equipamientos $ as 25,

Art, 122, Cesiones obligatorias y gratuitas,

Las cesiones de suelo minimas al Ilmo, Ayuntamiento con cardcter
obligatorio y gratuito, se fijan en:

- Sistemas de Areas libres

de dominio v uso pOblico, ., ..., cvivvvinnes., 4,400 n2,
- Servicios de interés pablico

y social CSIPYS) . v, 1,760 02,
- Con destino a ugos educativos,,,,,, viviiieenes 1,760 02,

Igualmente son de cesién obligatoria y gratuita:

- La Red Viaria una vez ejecutadas en su integridad y en
correcto funcionmamiente los servicios de agua, energia
eléctrica, alcantarillado y alumbrado publico, asi como las
superficies de aparcamiento totalmente acabadas,

- El 10% del total de la superficie de las parcelas edificables
resultantes de la ordenacién que pasardn a formar parte del
patrimonio municipal del suelo,

Art, 123, Tipologia edificatoria, Superficies y ocupacién de parcela,

La dnica tipologia de edificacidn residencial autorizable en este
tipn de suelo serd la de vivienda unifamiliar adosada,

El parcelario resultante de la correspondiente actuacién
urbanistica serd acorde a estos fines, Para ello se establecen los
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siguientes pardmetros:

- superficie minima de parcela,,.............. 100 ne,

- superficie mixima de parcela ,,,,.,....,.,.. 150 w2,

- dimensiones minimas de la parcela: 6 metros de fachada y
tirculo inscrito de 6 metros,

La ocupacién méxima superficial de la edificacién sabre tualquier
solar residencial resultante no sobrepasaré en ningin caso el 754 de su
superficie neta, La ocupacién de tualguier solar destinado al uso
comercial o de equipamientos puede ser hasta del 100%,

Art, 124, Naturaleza del Planm Parcial,

El Sector Industrial Norte 1 es un asentamiento semig#hselidado
por  edificaciones industriales, construidas mediapt®  convenios
urbanisticos particulares, El ob;etxvo del Plan Parcgad que en su dia se
redacte, serd completar la infrasstructura exigs énte, consolidar la
ordenacién y localizar los equipamientos vy cesh»nes

Art, 125, Superfities, Aprovechamientv’l

SUPERFICIES PARCELAS NEFAS EDIFICABLES ,.,...... 67,640 n2,
SUPERFICIES DE APRU, EHAMIENTD NULD:
- Red viaria, Mﬁ,,,,,,.,,,,,...,,,..,.,.,,..,. 8,900 n2,
- Areas hbr 8,900 n2,
- uervu:_' Y, e, 3,560 m2,
SUBERFICIE BRUTA, ...\ ..\ \ 0\ v 'ssesessssssssssss) 89000 02,
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El aprovechamiento méximp del sector se fija en 1,25 m2/m2, de
superficie construida sobre superficie de parcela neta, ﬁéé@
£

Art, 126, Cesiones obligatorias*y’gratuitas.

, Las cesiones minimas al Ilmo, A uﬁfamiento con cardcter
obligatorio y gratuito, se fijan en: 4

y
- Sistamas de Areas Iibres
de dominin y uso pblico, ., ...,............, 8,900 u2,

- Servicios de interés pulico

Sharia una vez ejecutadas en su integridad y en
funcionamiente los servicios de  agua, anergia

ZEL 104 del total de la superficie de las parcelas edificables
7 resultantes de la ordenacién gue pasardn a formar parte del
patrimonio municipal del suelo,

Art, 127, Naturaleza del Plan Parcial,

El Sector Industrial Norte 2 se plantea como zona industrial de
expansién, capaz de atraer nuevas implantaciones,

Art, 128, Superficies, Aprovechamiento,

La superficie bruta del Sector es de 266 0002 e
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distribuyen de la siguiente forma:

, #78,860 n2,

\ SUPERFICIES PARCELAS ‘NETAS EDIFICABLES,.,,

, SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO NULD; s

, - Red Viaria, .. ouiiicoiis @@, 39,900 02,

( - freas libres I & e, 26,600 m2,
- Sarvicios IPYS.,.,..,;{1,.....,.,..,...., 10,640, n2,

‘ SUPERFICIE B3 B e ee, 266,000 n2,

Q'-'construxda sobre superficie de parcela neta, )
H1a tipologia edlfxcatorxa es la nave, con cubierta inclinada o

Art, 129, Cesiones obligatorias y gratuitas,

Las cesiones minimas al Ilmo, Ayuntamiento con cardcter
obligatorio y gratuito, se fijan en:

- Sistemas de Areas libres

de dominio y uso p@blico,................., 26,600 n2,
- Servicios de interés plblico
y SOCial (SIPYS)Oll!lllll'rll(llllllllll!ll ‘0,6&0 l“2l

( Iqualmente son de cesién obligatoria vy gratuita:

- La Red Viaria una vezr ejecutadas en su integridad y en
[ . . PR ’
correcto  funcionamiento los servicios de agua, energia

eléctrica, alcantarillado vy alumbrado plblico,

- EL 10% del total de la superficie de las parcelas edificables
resultantes de la ordenacién que pasardn a formar parte del

(B1) v v, PO 42 MO
Myevo Qeflbr Inc(v%%ﬂ q\ T4
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patrimonio nunicipal del suelo,
Art, 130, Ambito,

El 4mbito de aplicacién de estas Normas se circunscribe a los
suelos clasificados como no urbanizables en los planos de ordenacién

“Clasificacién del suele®, a escalas 1/25,000 y 1/5,000" (nQs, 1 vy 2
respectivamenta),

CAPITULD 1: NORMAS GENERALES,

Art, 131, Divisién en zonas,

El suelo clagificado NO URBANIZABLE se divide en cuatro tipos de
zonas, grafiadas en el plano de Ordenacidén "Determinaciones en Suelo wo
Urbanizable, Zonas" (n? 11} a escala 1/25,000,

Areas forestales de interés naturalistico,
Zonas de proteccién paisajistica,
Zona regable del Genil-Cabra,

- freas de mantenimiento de usos,

Independientemente de esta divisién y como &reas especiales
dentro de ellas se determinan las zomas de Proteccién de Cauces
Pablicos, las zonas de proteccién del Sistema general de
comunicaciones,las zonas de proteccién de acuiferas y las zonas de
proteccién del patrimonio arqueolégico, asi comd el 4rea nmilitar del
ferofaro de Becerrero, bajo jurisdiccién especial de la Ley sobre zonas
g instalaciones de interés para la defensa nacional y su Reglamento de
aplicacién, '

1

Art, 132, Edificacién permisible,

En suelo no Urbanizable no se autorizard mds edificacién que la
- imprescindible para el. desarrollo de las actividades agricolas que
guarden relacibn con la naturaleza y el destino de la finca,
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Podrén autorizarse edificaciones aisladas de utilidad plblica o
interés social gque hayan de emplazarse en el medio rural, instalaciones
pecuarias y edificios también aislados destinados a vivienda ligada a la
explotacién unifamiliar y en los lugares en los que no exista la
posibilidad de formacién de nlicleo de poblacién,

Art, 133, NGcleo de poblacién,

Se define el nGcleo de poblacién, cuando existan o tengan
licencia concedida mlds de tres edificaciones con uso de vivienda
unifamiliar un radio de 150 metros, con centro en cualquier otra
vivienda existente, o0 en la localizacién donde se solicita licencia de
edificacidn,

Toda solicitud instando la edificacién de una vivienda de nueva
planta que, por su localizacidn, caiga dentro del concepto de nlcleo de
poblacidén serd desautorizada,

La concesién de licencia para la construccidn de vivienda
determinard la condicién de indivisible a los efectos de lo seflalado en
gl art, 95 de la Ley del Suelo,

Art, 134, Condiciones de la edificacién,

- 4 SEMW
T eomturliento b

OE. Ln CPV.
DE G-10-95.

Los wedificins gue hayan de ser consiruidos en suelo no
urbanizable habrdn de adecuarse a su condicién de aislados, ajustdndose
a la tipologia de la edificacién rural tradicional en el territorio,

La condicidén de aislado viene dada por el cumplimiento simulténeo
de las tondiciones!

al No compartir con otra edificacién ninguna infraestructura

bdsica (suministro de agua, energia eléctrica, red de
alcantarillado o viario privads),

bl Distar al menos 150 metros de cualguier otra edificacién

en su antorno,

Los proyectos de edificacién de nueva planta de viviendas del
medio rural deberén responder a uma volumetria simple, con uma o dos
plantas y cubierta inclinada, Los proyectos de edificacién destinados a
otros usos auborizables incluirdn el total acabado de todos sus
paranentos exteriores,
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El material de cubierta deber4 ser obligatoriamente la teja curva
en el caso de construcciones destinadas a la vivienda rural, Las
fachadas deberdn, en todos los casos, terminarse encaladas,

Art, 135, Condiciones higiénicas,

Deberén observarse las disposiciones del art, 29 de la vigente
Ley de Aguas y en especial:

- Los alumbramientos de aguas quedardn situados a nds de 100
metros de vertidos, pozos o zanjas filtrantes, La inplantacién
de fosa séptica es de obligatoriedad antes del pozo 0 zanja
filtrante, o del vertido,

- Queda prohibido a Ios establecimientos industriales que
produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad, o por su
composicién quimica y bacterinlégica de contaminar las aguas
profundas o superficiales, ol establecimiento de pozos, zanjas
galerias o cualquier otro dispositivo destinado a facilitar la
absorcién de dichas aguas por el tarreno,

- La construccién de fosas sépticas para el saneanients de

viviendas, u otras construcciones no supondrdn riesgo alguno

para la calidad de las aguas superficiales o subterrdneas, En
caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando
asi lo aconseje la magnitud o concentracién del proyecto, se

exigird la vrealizacién de los estudios hidrogeolégicos
necesarios,
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CAPITULD 2: NORMAS ESPECIFICAS,

Seccién I, Areas forestales de inferés naturalistico,

Art, 136, Anbito,

Esta zona corresponde a la Sierra del Becerrero, en los terrenos
situados por encima de la cota de £00 metros, catalogados en el Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico para la provincia de Sevilla con
la denominacién CS-22 “Complejn Serrano de Interés Ambiental®,

Art, 137, Usos y actividades prohibidos,

aj Se prohiben los wsos y actividades residenciales e
industriales no ligados a las propias explotacionas vy, en
casn de que 1o estén, cuando no se justifique 1la
ineludible necesidad de su ubicacién en el interior del
drea,

b Lag instalaciones recreativas wo podrén comportar, en
ningdn caso, edificaciones e infraestructuras permanentes
asi como supomer merma de ningUn tipo para la cobertura
arbérea,

] De acuerdo con la Norma 10 del Titulo II del Plan Especial
de Protaccién del Medio Fisico, la instalacién de tendidos
eléctricos en toda la zoma deberd nproveerse de
dispositivos en torres vy torretas que impidan la
glectrocucidon de aves,

a4} La localizacién de infraestructuras de transporte no
ligadas a las explotaciones o mantenimiento de las
actividades que sobre ellas se desarrollen, sdlo poded
permitirse cuando no existan otras alternativas y un
Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental demuestre su
inocuidad,
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el Se prohibe la localizacién de publicidad exterior, excepto
la directamente vinculada al use cientifico o recreativo
de las zonas,

f) Las actividades recreativas no se permitirdn igualmente
siempre que no resulten compatibles con el desarrollo da
los usns y actividades taracteristicos,

Art, 138, Usos y actividades autorizadag,

al La tala en las nasas arbéreas dentro de la Zona se hallar4
sometida, ademés, a los requisitos que le sean preceptivos
por la legislaciéq sectorial a la concesién de licencia
urbanistica,
bl Sélo se autorizard vivienda ligadz a la explotacién, y en
este casy, tendrd siempre cardcter aislado, teniéndose en
tuenta 10s siguientes critering para su autorizacisn:
- Deberd acreditarse en 1a solicitud la actividad
agropacuaria del solicitante,
- La explotacidn se ubicard en sy totalidad dentro
del dmbito de la Zona definida,
= La superficie da la explotacién deberd superar las
10 Has,

Seccién II, Zonas de proteccién paisajistica,

Art, 139, Ambits,

Las laderas de la Sierra de Bacerrero escenario de fondo sup del
asentamiento urbano, Sus cotas mas bajas incluyen la zona del Manantial
de Roya,

Art, 140, Usos y actividades autorizadas,

Se fomentardn los usos compatibles con el mantenimiento de
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coberturas vegetales densas y estables y con las cualidades
paisajisticas de estas zonas,

Art, 141, Usos vy actividades espacificamente prohibidos,

al Se prohiben en estas Zonas las construcciones de nuweva
planta especificadas en el art, 132, Ed la zoma del
Manantial de Roya podréan erigirse  construcciones
relacionadas con el wuso publico de zoma de acampada,
actualmente existente,

b} Queda prohibida la instalacién de cyalquier clase de
publicidad exterior,

€} Se prohibe la localizacién de vertederss de residuos
sédlidog,

a3 Se prohiben las actividades extractivas,

Seccién III, Zonas de Regadions,

Art, 142, Ambito,

Lo constituye la zona regable del Genil-Cabra,por el Norte y con
solucién de continuidad con el resto del térming municipal segtn la
documentacién gréfica,

Art, 143, Usos autorizables,

Los de suelo no urbanizable en general, con las siguientes
particularidades, derivadas de las implantaciones horticolas existentes,

Se admitird la vivienda familiar agraria, o comstruccisn agricola
ligada directanente a la explotacidén, cuando:

- la parcela tenga como minimo dos (2) Hectdreas,

- esté situada a mds de doscientos cincuenta (250) metros de
distancia de cualquier otra construccién residencial,

- la ocupacién de la parcela por elemantos constructives no

l/é§§§a——-in?
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podrd exceder, en ningln caso, el dos (2) por ciento de su
suparficie,

- la edificacién guedard retranqueada con respecto a las lindes
y los caminos plblicos un minimo de veinte (20) metros,

Art, 144, Usos y actividades especificamente prohibidos,

al Quedan expresamente prohibidas las consbrucciones de
cualquier  tipn,  bien de edificacién, bien de
infraestructuras, excepto las  que requieran  las
explotaciones para el manteniniento v fomento de sy
potencial productiva,

b} Con cardcter genaral, se prohiben todos aquellos ugos vy
actividades que mermen e incompatibilicen la dedicacién
agricola de estas zonas,

Seccién IV, Areas de Mantenimiento de Usos,
Art, 145, Ambito,

Comprende el resto del término municipalnoe incluido en alguna de
las definiciones anteriores e identificable en la documentacién gréfica,

Art, 146, Usns,

al) Caracteristicos,~ Los mismos que se establecen para el
suelo  no  wurbanizable genérico, Se  favorecerd el
mantenimiento y  promocién  de  los aprovechamientos
tradicionales agropastoriles,

bl Autorizables,-  Podrdn  localizarse  actividades que,
necesaria y excepcionalmente, deban instalarse en el medio
rural, Para instar licencia de edificacién de vivienda de
la permisible en las Normas generales del suelo no
urbanizable, la superficie minima de las explotaciones
anejas serd de tres hectéreas y nmedia (3,5), raso de

i Téeni lotaci
acreditarse por Técnico competente que la explo aciggt
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en regadio, la superficie minima es de dos (2) Hectéreas:
en  cualguier caso, la implantacién de actividades
generadoras de vertido en suelo No Urbanizable, las de
caracter ninero, o extractive, y 1la localizacién de
vertedernos de residucs sélidos deberdn contar a la hora de
solicitar licencia urbanistica con informe de 1log
organismos competentes en cada caso, en el que se valorard
la posible incidencia sobre la calidad de las aguas,

Seccidn V, Protecciones Sectoriales Especiales,

Art, 147, Zonas de Proteccién Especial,

Se engloban bajo este epigrafe las zonas destinadas a aislar usog
especificos que no deben mantener contacto con algunos de los genéricos
del suelo no urbanizable y son:

- Proteccién de mérgenes de cauces pGblices,
- Proteccibn militar,
Proteccién de carreteras,
Proteccién de vias pecuarias,
- Proteccién de acuiferos,
Estdn delimitadas gréficamente en el plano de Ordenacién no 11
"Determinaciones en Suelo no Urbanizable, Zonas", a escala 1/25,000,

Art, 148, Proteccién Especial de los cauces plblicos,

Las zonas de proteccién especial de los mdrgenes de los cauces
plblicos estdn comstituidas por dos bandas de cien (100) metros de
anchura a sus mirgenes sobre las cuales no se permite ningdn tipo de
edificacién,

Se establece el siguiente régimen de usos:

1, Usos caracteristicos,

- fAgricola,
- Forastal,
- Talas de conservacién,

F 2

S
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2, Usos autorizables,
- Obras de proteccién hidrolégica,
- Adecuaciones recreativas,
= Adecuaciones naturalisticas,

3, Usos- prohibidos, Todos los dends,

Art, 149, Proteccién Especial de Uso Militar,

La zona militar bajo jurisdiccibn especifica de la Ley sobre
zonas e instalaciones de interés para la Defensa MNacional y dal
reglamento para sy ejecucién, delimitada en la documentacidn gréfica
abarca una superficie igual a la de un circulo de 250 metros de didmetro
ton centro en las actuales instalaciones de las Fuerzas Aéreas,

Art, 150, Proteccién Especial de Carreteras,

Estas zonas de proteccién estén definidas por dos bandas de;

- Treinta (30) metros de ancho a ambos lados de las aristas

exteriores da explanacién de las tarreteras comarcales y
locales,

- Cincuenta (50) metros de ancho a ambos lados de lag aristas
exteriores de explanacién de las carreteras nacionales (CN),

- Cien (100) metros de ancho a ambos lados de las aristas
exteriores de explanacién de autovias y/o autopistas,

Asimismo se definen como zonas sin permisibidad de edificacidén:
al Dos bandas de dieciocho (18) metros de ancho a ambos lados

L de los bordes exterinres de la calzada de las carreteras
1 tomarcales y locales,
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b Dos bandas de veinticinco (25) metros de ancha a ambos
lados de los bordes exteriores de las carreteras
nacionales (CA),

£) Dos bandas de cien (100) metros de ancho a anbos lados de
los bordes exteriores de las autoviag y/o autopistas,

Las dos lineas exteriores de ambas bandas se definen como lineas
minimas de edificacién, Entre el borde de la calzada y la linea minima
de edificacién no se permite ningn tipo de edificacién, salvo las
ingtalaciones da sarvicios que en el caso ¢) prevea el organismo
competente, Entre la linea minima de adificacién v el limite de la zona
de proteccién se estard a lo dispuastn en la Ley de Carreteras Yy su
Reglaments,

Se establece el siguisnte réginen de usos;

1, Usos caracteristicos,
- Agricola,
- Forestal,
- Talas de conservacién,
- Trénsito de ganado (en vias pecuarias),

2, Usng autorizables,
- Instalaciones provisionales para la ajecucidn y/o el
entreteniniento de las obras piblicas,
- Gistema General de Comunicaciones,
- Residencial ligads al entretenimiento de las obras
pblicas,
- Soportes de publicidad exterior,

3, Usos prohibidos: Todos los demds,

Art, 151, Proteccién de Vias Pecuarias,

Estas zonas de proteccién est&n definidas por dos bandas de
veinte (20) metros de ancho a ambos lados y paralelas al eje de cafladas,
caminos y veredas reales de uso publico, Entre dicho eje y los limites
de las bandas de proteccién no se permite ningtn tipo de edificacién
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El régimen de usos eg andlogo al establecido en lag zonas de
profeccién especial de tarreteras,

Art, 152, Proteccién de acuiferos,

Bajo esta proteccién se incluyen 1os suslos delimitados
graficamente a escala 1/25,000, definidos en el fapa Hidrdulico de
Andalucia de la Confederacisn Hidrogréfica del Guadalguivir e Instituto
Geogréfico Nacional tomn "Acuifergs de nds interés”,

Conplementando las prohibiciones de cardcter general del art, 89

de la Ley 29/1985 de Aguas, se desautorizan axpresanente en estog
suelos:

al Los vertidos 1ibrés, directos o indirectos, Deberdn sep
previamente  depurados  con instalaciones torractorasg,
previo informe sobre la evaluacién de los efectos dal
vertido, fijacién del nivel de depuracién necesarin y del
tipo de tratamients que garantice la no contaminacién por
Técnico competente,

b} La acumulacisn de todo tipo da residuns sélidos,

£} Toda actividad susceptible de contaminar o degradar las
aguas subterrdneas,
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Seccién VI, Patrimonio Arquenlégico,

Art, 153, Ambitn,

Este dnbito de proteccidn ests integrade por los enclaves
puntuales que se grafian en el plano de ordenacién n@ 16,

Art, 154, Zonas de proteccién arquenlégica,

La zona especifica de proteccidn en cada enclave es la delinitada
por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, sobre levantamiento catastral a escala 175,000,

Art 155, Usos y actividades no autorizables,

En las zonas definidas segun el Articuln anterior, no podrin sar
consideradas licencias derivadas de la edificacién pernisible del art,
132, y se nmantendrd especial cautela con el fin de evitar cualquier
iniciativa de urbanizacién, de edificacién, o de -implantacisn de
tualquier tipo de elemento infraestructural, o afeccién agregada a su
situacién actual,

Art, 156, Otros usos y actividades,

En las zonas de proteccién del art, 154 se remite al informe
preceptivo de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artisticn
de Sevilla cuanta licencia se solicite al respacto de cualquier
actividad gie afecte al subsuelo, de forma gspecial los movimientos de
tierras no destinados a la investigacién argqueolégica y las actividades
extractivas tanto de aprovechamiento minern como de aridos,

Deberdn ser igualmente sometidas a tal informe tuantas
iniciativas se detecten de cambio de uso de las actuales actividades
agricalas,

DILIGENCIA. Para hacer constar que el presente documenic
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MODIFICACIONES DE AFROBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTD DEL MUNICIPIO DE ESTEFA,

DIZFOSICIONES ADICIONALES,
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MODIFICACIONES DE APRDBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
FLANEAMIENTO DEL MUMICIPIO DE ESTEPA,

Disposicidén Adicional 1,

En ampliacién de los Articulos S y 25 de las Normas Urbanisticas,
sobre desarrallo obligatorin y sobre regulacién de los sisbemas gensrales
respactivamente, la ordenacién pormenorizada dal Cerro de San Cristdbal,
para su proteccidn y revalorizacidn, serd desavrollada mediante un Plan
Espacial de proteccién de dicho enclave, Este Plan Especial, podrd
redactarse coordinadamente con el Plan Especial e Proteccisn del
Conjunto. Histérico-Artistico o integrarse an este Gltimo,

Dicho planeamientn especial podrd proponer las clasificaciones
de suelo mas acordes con la ordenacidn que se establezca para el Cerrn de
San Cristébal, debisndose tramitar en este caso la modificacisn de las
Normas Subsidiavias que legitime la clasificacidn definitiva,




MORIFICACIONES BE APRDBACIDN DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
FLANEAMIENTO DEL MUNICIPID DE ESTEPA,

Dispasicién Adicional 2,

Cautelarmente, y nientras no esté aprobado definitivamente el
Plan Especial de Protaccisn del Conjunto Histérico-Artistico de Estepa,
figura de desarrollo obligatorin tal y cono se consigna en 2l Art, 8 de
astas Nprmaé, gdlo se podrén autovizar'_edificaciones de mds de dos
plantas an el dmbito del Conjunto Histérico-Artistico y en las calles que
se permitan por estas Normas Subsidiarias, siempre que cuenfen con el
informe favorable de la Comisién dal Patvimonin Histérico-Artistico o de
la Diveccidn General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura

Igualmente pravio a la aprobacién de los Estuding de Detalle que
g vedacten para la ardenacién de los vacins urbanos safialados en las
Normas ' Subsidiarias, gard preceptivo la emisién de informe por la
Comisidn d=l Patrimonin Histérico-Artisticn, '




MODIFICACIONES DE APROBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ESTEFA,

Disposicién Adicional 3,

Deberd redactarse y tramitarsa un Catdlogn de  los Biasnes
quuitecténicos existentes en el término nmunicipal de Estepa, tal como
establece al Art, 25 de la Ley del Suelo, considerdndose gque la relacién
de edificios que se contiene en las Normas Subsidiarias forma parte de la

Normativa de Proteccidn,

En consecuencia, tanto el enunciado tomo las observancias del
articulado de la Seccidn II, del Capitulo £, del- Titulo Cuarto de las

Normas Urbanisticas, deberdn ser interpretados como de la edificacidn

‘protegida” y no como “ratalogada®,




